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INTRODUCTION

TIGERY

A/ Contexte communal

Situationet localisation

La commune de Tigery, R Q dzguPerficie de 941
hectaresest située a une trentaine de kilométres au
sudest de Paris,elle se trouve en limite nord-est du
départementdef Q9 & Z & {fofiterE de la Seineet-
Marne, surle rebord du plateaude Brie

Leterritoire de la communede Tigeryest délimité : au

nordet af Q2 dz& & fo®t de Sénart,af Q $aria >

communede Lieusaintet au sudpar la Francilienne

Tigeryfait partie de la CommunautéR QF 33f 2 Y S NI

Grand Paris Sud SeineEssonneSénart (GPSSESgt
forme, avecR Q| dzibiNdBudies, la ville nouvelle de
Sénart Elle est la derniérenée des villes nouvelles,
mais aussi la moins urbanisée Elle appuie son
développement sur une forte image de qualité de
f QSy @A NPey guScddiey/dé vie a dominante
individuelle Sénart& Q Sgséntiellementdéveloppée
de facon satellitaire en appuidu centre traditionnel de

chacundes villageset bourgs originels, chacunR Q S dzE

gardantleur propreidentité.

Localisation de Tigery

1. Présentation du contexte

Tigeryest composéede 4 318 habitantsen 2021 Elle
ne représentedonc que 4% de la superficiede la ville
nouvelle

Lescommunedimitrophessont:

A aunord: QuincysousSénart

A at Q SCaribsa-Villeet Lieusaint

A at Q2 defollds

A ausudouest: SaintGermainlés-Corbeil
A ausud: SaintPierredu-Perray

Ce territoire, situé a proximité des grandes
infRagtnfcturesde dessertede la ville nouvelle,du parc
RQI OG Rads\ Su§, dest constitué par la forét
domaniale de Sénart (11% de sa superficie) et le
plateau agricole Tigery se distingue aussi par son
patrimoine historique avecle chateaude Cénacle e
Petit Chateaue Petit Sénartet f Q | Royal Ainsique
par son patrimoine bati et son centre ancien Ces
éléments participent a f Q A YhauB@ent qualitative
deTigery

EsPace
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B/ La communaut e

Depuis 2016 Tigery a intégré la communauté
RQF 33t 2 Y gniel intaréogirAunalité de 23
communessurdeuxdépartements(Essonnet Seineet
Marne) et dont le siegese situe a EvryCourcouronnes
[ QA y i SN2 Yé¥ulle/ [dé Alal Sfusion des
agglomérationsEvry Centre Essonne,Seine Essonne,
Sénarten EssonneSénartet de lacommunede Grigny

Avecses357 664 habitantsen 2021, GrandParisSud
SeineEssonneSénartest le 5éme territoire francilien
en termes de population et f Q deg moteurs de la
croissancedémographiquede la région lle-de-France
Situéeau O dzddblgrandsaxesroutiers et ferroviaires
(A6, A5, FrancilienneRERD, T Zen),elle est surtout la
porte R Q S y SutB S Qdefrance

En 2021, 50 % du territoire de Grand ParisSud sont
occupéspar des espacesnaturels et agricoles(foréts,

milieux seminaturels, espaces agricoles, zones
aquatiques)otammentgréacea la présencede la forét

domanialede Sénartet la forét régionalede Rougeau

1. Présentation du contexte

d1 a g g lEsson@&éadrti o n

Pble économique et culturel majeur de la région

francilienne, les compétencesde f QA y (i SN2 Y Y dzy

sontlarges:

Développemeng&conomique

Aménagementu territoire

Equilibresocialdef QK 6 A G I @
Politiquedelaville

AccueildesGensdu voyage

Collecteet traitement desdéchetsménagers
Gestion des milieux aquatiqueset prévention des
inondations

Gestiondef QI & & I A ot ded Pt (
Gestionde lavoirie R Q A y dorBrhlipaiitaire
Environnement
Gestiondeséquipementsculturelset sportifs
Actionsociale

X

To To o To Too To T To Do T o Do I

GrandParisSudSeineEssonneSénartdisposede deux
grandspdlesde développementde partetR Q I digilaN.S
Seine: Sénarta l'est et CorbeitEssonnesa l'ouest,
chacunoffrant des zonesd'activitéset une dynamique
économiqueimportante.

Localisation et périmeétre de Grand
Paris Sud SeirEssonneSénart

SatgusTaml

o

Grand



INTRODUCTION

| TIGERY 2. Les documents St{p@NMUNAaux en vigueur

A/ Le Schéma Directeur de la RégibeHtance

Le SchémabDirecteur de la Régionile-de-Francea été Les espaces naturels identifiés dans le SDRIFa
approuvé par f Q; pard diécret n°20131241 du 27 préserveret avaloriser:
décembre2013 publiéle 28 décembre2013au Journal
officiel. Lesespacedoisés |esespacesiaturels

Les espaces boisés et espaces naturels seront a
Document R QdzND | R R 5§ © &régioha®, il a préserveret valoriserentant |j dzQ S 4 dskerdiélsila
notamment pour objectif de maitriser la croissance biodiversité et a la lutte contre les Tlots de chaleur

urbaineet démographiquef Qdzii Adef 88 &t PS  urbains
en garantissantle rayonnement international de la

régionile-de-France [ | Lesespacesgricoles

Lesespacesagricolesseronta préserveret valoriser lls
Il préciseles moyensa mettre en dzdz@ pidBr corriger constituent des espacesde nature, de ressourcement,
les disparitésspatiales,socialeset économiquesde la de calmeet ont unintérét paysager

région, pour coordonner f Q 2 defdélacement et
préserverles zonesruraleset naturellesafin R QI a a dzNJ = | escontinuités

les conditions R Q ddgveloppement durable de la [ QS a dél rés@iration au nord de la commune, la
région Il & QA Y La@2xa Schémas de Cohérence continuité écologiqueau sud ainsi que la continuité
Territoriale (SCoTet enf QI 6 R efdcument, écologiqueat Q 2 dabtapiéserveret valoriset

auxplanslocauxR Q dzNDH HBLERL YIS

Ainsi,dansle cadrede la révisiondu PLUde Tigery,le
SCoTde Grand Paris Sud Seine Essonne Sénart,
actuellement arrété, devra respecter le SDRIF Les
élémentsconcernantle SDRIBont présentésa titre de
rappel

Carte des destinations du SDRIF

Préserver et valoriser
1 wuw  Les fronts urbains d'intérét régional
[] Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

%%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérat régional a créer

Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestidre (A),
continuité &cologigue (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau

EsPace
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A/ Le Schéma Directeur de la RégibeHtance

Les préconisations du SDRIF en matiére de Lescapacitésk Q S E (i Y(nappdligdicatif)
densification(rappelindicatif) :
©® LessecteurskR Q dzN.Db | yriférdntiplle2 y°

Lesespacesirbanisésa optimiser Tigery dispose de neuf pastiles RQdzNDB I y A &l
Pourlesespacesirbanisésa optimiser,le SDRIprévoit préférentielle, qui autorise 2 dza lj 22Q hectares
un objectif R QI O O NZ ininiindl ¥eS 0% de la RQdzND | yen exterisian2nfre 2013 et 2030 Ces
densitéhumaineet de ladensitédesespacek QK | .0 A (i | (secteurs peuvent étre ouverts & f QdzND I A & I 0 A :
En2012 le territoire comptaitenviron2 757logements fonction des besoinsa court ou moyen terme, sous
sur une superficiedes espacesR Q K | totklé de 941 réserve de permettre un certain seuil de densité en
ha, soit environ 2,9 logementspar hectare (Source: matiere R QK I 6 (851 Hogements par hectare
IPR, INSEE) Pour étre conforme aux objectifs de minimum). Ainsi, par ces neuf pastillesR QdzNb | y A & I
densification de 10% des espaces d'habitat, la préférentielle, il serait envisageableR Q dzND Hey A & S N.
commune doit atteindre une densité des espaces territoire afin de créerdulogement,sur225hectares

d'habitat de 3,2 logementspar hectare d'ici 2030 soit
une productiontotale de 275logements

Carte des destinations du SDRIF Polariser et equ ilibrer
=T +4-4

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé & optimiser

Quartier & densifier & proximité d'une gare

e H

Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d’urbanisation

22 Socteurdurbanisation préférantielle

Secteur d*urbanisation conditionnella

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

E Piile de centralité 4 conforter

e | 88
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B/ Le Schéma Directeur de la RégidaHtance Environnemental (SBRI¥40)
approuvé le 11 septembre 2024

Enmars2022 la régionile-de-Francea lancéla révision
de sondocumentet a finalementapprouvésonSchéma OR82 o @
«lle-de-France2040> le 11 septembre2024 Il est le ° =
documentcadrede référencepourf QF YSy I d@SYSy

t Qdefrance et la planification Stratégique du OR 10 Sanctuariser le site d'activité d'intérét régional
territoire ahorizon2040

Lesespacesirbanisés m

Lenombrede logementsau seindesespacesirbanisés

aladate R QI LILINBIWIDRIE dojf progresseren
moyennede 13% a f QK 2 ROMA @eyobjectif est

porté a 15 % dans les communesdotées R Q dnars,

ainsi que dans les polarités des villes moyennes,des

petites villes et des communesde f Q S &ruil, @S
17%dansles polaritésdu O dzdRNA + 3 3 f 2 ¥HNI (G A 2y
lacouronnedef QI 33t 2YSNF GA2Y

Secteur d'urbanisation préférentiells

- Projet Vélo lle-de-France

Carte des destinations du SDRtF

Selonle SDRIfe, Tigeryfait partie de la couronnede
f QI 33t 2 YgidldnieA Angi, le nombre de
logements au sein des espaces urbanisés doit
progresserde 17% Celareprésenteraitune production
totale de 288logementspour Tigerypour atteindre les
objectifsfixésparle SDRIe.

Tigery est concernée par quatre demipastille de
secteursR Q dzND I yprefaréntiele2lg/10 ha et par

lha R Q dzND | yhanachrtbgkaphie dans le respect
desindicationsdu SDRIfe.

— Renforcer la liaison

Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire

@ Préserver le bois, la forét
et les autres espaces naturels

“~_~  Valoriser les foréts de protection

O
Py
N

Favoriser la réouverture e/ou la renaturation des cours d"eau

O Présenver lespacevert
etlespace de loisirs

>

© Maintenir/rétablir la liaison agricole
ou forestiere diintérét régional

3B B

Es;l?aye &
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C/ Le SCoT Grand Pari s Sud Seine Essonr

Le territoire de Tigery sera bientét couvert par le Le DAACL permet RQSYy 2 yi&d Spxdscriptions
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la concernantles implantationscommercialesat QS OK St f
CommunautéR Q 33 f 2 WeSAdndPArdS0d En du territoire et R QK | NJY' 12 stratége 8 Q 9en/ L

coursRQSft I 0 # AND WA ddGIrBentR QdzND I Yy A & ifatiereR QI Y Sy | @dcvdhy
et de planification stratégigue a f QSOKIET t S
f QA Y (S ND HYWsdatoofddnieses politiques
sectoriellesd'urbanisme d'habitat, de déplacementst
d'équipements commerciaux a I'échelle
RQl 33t 2 Yogdeteritbis/cahérents Dansces
conditions, il fixe les orientations générales de
I'organisationde 'espaceet de la restructuration des —
zones urbaniséeset détermine les grands équilibres N4
entre les zonesurbaineset a urbaniseret les espaces

naturelset agricolesou forestiers

Structure territoriale Grand Paris Sud

Seine Essonne Sénart

VERS ROUEN

Le SCoTprescrit un certain nombre RQ2 NA Syl | (G A ~x
intégrer dans le cadre du PLU se rapportant aux

activités économiques,aux objectifs de construction,

de densificationet aux extensionsurbainesa vocation s
delogement, en reprenantnotammentlesobjectifsdu
SchémaDirecteurRégionatlef Qder&nce(SDRIF)

VERS METL
NANOY o

POLN - auayuels 1

Ainsi, le projet RQ I Y Sy | 3tttédigyeldu SCoT
GrandParisSud,conformémentau SDRIFindique dans

ses orientations la volonté de limiter t QSE G Sy & A
urbainepour privilégierle développementrésidentiela
proximité despolesde transportset R Q S Y Lstiréles a =
espaces déja urbanisés La Communauté

RQIF 33t 2 YpetMalivblane de faire évoluer

f QdzND | yeh a3l (il AE2gSeiitiellement sur la
réurbanisation et la rénovation, plutét que sur de
nouvellesconstructions

FONTAINEBLEAY @

VERS LYON

LeDocumentR Q h N& S ¥tiRIQih /6 2(dajeit &
traduction réglementaireet cartographiquedu SCoTIl
a été arrété avecsonbilande la concertationen conseil z :
communautairele 4 février 2025 Au sein de sestrois
axes|e Domonne|esindicationsque |a Communedoit ) Etat des SCoT et PLUi en fle-de-France, situation au 31.08.2022
respecter: ' e
A Définir f QI NJIY haturgiie Bt agricole de grand ok 4 Mo
parissudet préserversesressources L& 7
A Maintenir et renforcer f QI { { NletOler G .
rayonnement économiquede Grand Paris Sud en

lle-de-France
A Fairede GrandParisSudun territoire du « bienvivre

Nombre de communes couvertes par
un SCoT approuvé ou en cours
d'élaboration

300 onréelen: 50T apprane
N
187 SCoT anprouve,
63 ‘ans prochdure.

24

SOaT en baboraton

», uneville compléte ¥ ROMEILS  unErscampion en-onaes 4 L
Le DOOdEéfinit égalementdes orientations en termes e ﬁ%ﬂu
de développement économique, agricole et N e \ o
commercialea travers le DocumentR QI YSy I 3§ = Ehﬂ; Sy
artisanal, commercialet logistique(DAACL) o " Loy oo

EsPace &
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D/ Le PDUIF

Le Plan des Déplacements Urbains R Q-@¢-Ffance
(PDUIF)document approuvé le 19 juin 2014, définit
des préconisations et prescriptions en termes de
normesde stationnementvéhiculeset vélos

Le PDUIFpermet de coordonnera f Q S Oédohale S

les politiques des acteursde la mobilité pour tous les
modesde déplacement(transports collectifs, marche,
vélo, voiture particuliére,deuxroues motorisés) ainsi

quele stationnementou encoret Q S E LJt r@ufiéfel G A 2 Y1 eme

Il visea atteindre un équilibredurableentre lesbesoins

de mobilité des personneset desbiens,R Q dpAr§ la
protection de f Q Sy @A NIet/de $avsémelet la
préservationde laqualité devie,R Q I ¢artNLS

Lestationnementvéhicule

Pourlesconstructionsa destinatonR QK I 6 A § |

Aplusde 500 métresR Q dayré:

Le PLUne peut exiger la création R Q dzymbre de
placesde stationnementsupérieura 1,5 fois le niveau
moyen de motorisation des ménagesconstatédansla
commune,soit pour Tigery: 1,6.

1,6 x 1,5 =2,4 placesparlogementmaximum

Lacommunepeut égalementsi elle le souhaite,inclure
unedispositionpour lesplacesvisiteurs

De plus, il y Q $asipossibleR Q S Ela réafishitionde
plusde 1 placeparlogementsocial

Pourles constructionsa destination de bureaux

Aplusde 500 métresR Q dayré:

Il ne pourra étre construit plus de 1 place pour 55 m?
de surfacede plancher

2. Les documents stym@mmunaux en vigueur

% Lestationnementvélo

Pourf QK I aolfedtif:

0,75m2 parlogemente dza Ip pEQds

1,5 m2 parlogementdanslesautrescas
Superficieminimalede 3 m?
Pourlesbureaux:

pour 100 m2 de surfacede plancher

Pour les activités / commercesde plus de 500 mz,
industrie et équipementspublics:

Uneplacepour 10 employés
Pourles établissementsscolaires:
Uneplacepour8al2éléves

Toutefois,l estrecommandéRr Q I R If I9& F NINS

urzy Ecoleprimaire : une placepour 8 212 éléves

Collegest lycées: uneplacepour3 a5 éleves

Universitéset autres: une placepour 3 a5 étudiants

EsPace
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E/ Le PLH de Grand Paris Sud Seine Essonne Sénart

Grand Paris Sud Seine EssonneSénart dispose R Q dzy

Programme Local de £ Q1 | @PAH) hdbpté le 15
octobre 2015 Le PLHfixe pour sixans(20152021) les
objectifsdu territoire en termesde constructionneuve
de logement,de rénovation desrésidencesexistantes,
R QS |j dzxié pedplideat Il porte a la fois sur les
logements privés et sociaux, le locatif comme
f QI O Oiaypoprieté/ et surles besoinsspécifiques
de certaines catégories de population (jeunes,
personnesigéesgensdu voyagex).

LacommunautéR QI 3 3 f 2 WIgnudiadévigoyidu
Programme Local de f Q1 | dnlefdépartemental
(PLH) parunedélibérationdu 22 novembre2016

F/ Le schema

Lesobjectifsdu SRHH

Parmiles documentssupra communauxde référence
figure égalementle SRHHEnR effet, le Comité Régional
def QI I @&l Qi S 6 S NBRHMSprescrit la
révisiondu SRHHpour la période 20242030lors de sa
séanceplénieredu 6 juillet 2022

Ce document fixe un objectif de production de
logementsaf Q S Oré&g®haledsii sedéclineau niveau
départemental puis intercommunal Le SRHHne se
substituepasaux PLHet au PMHHqui devront répartir
lesobjectifsde constructionat Q S OdérBniubateet &
celledesquartiers,surlabaseR Q déyafiiationfine des
besoindocauxet descapacitésafaire.

Lesobjectifs fixés pour la période 20242030 sont les
suivants:

Echelle Objectifs de production
lle-de-France 70 000
Seineet-Marne 7 459
CA Grand Paris Sud Seine 2 400

Essonne Sénart

.......

Le i

CA Melun Val de Seine

Bdseons e o

Source : DDT 77/ SHRU /  Légende
U PTH 15/06/2022 I:l EPCI au ler janvier 2022

PLH adopté et exécutoire [1]

PLH adopté, en attente du caractére exécutoire [2]
PLH amété [3]

PLH en cours d'élaboration [6]

PLH obligatoire mais non engagé [1 EPCI, 1 com]

PLH non obligatoire

régional de I Thabitat et

Il fixe aussides objectifs de production de logements
sociaux a f QS OKiftérdorBmunale et des
établissementpublics territoriaux. Lesterritoires sont
encouragésa a Q A y dandNditidjBctoire de la cible
préférentielle définie par le SRHHpour contribuer a
f QS Frégbnali de réponse aux besoins et de
résorptiondu mallogement:

Echelle Objectifs de production

CA Grand Paris Sud Seine 262
Essonne Sénart

EsPace
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G/ Les documents st{g@nmunaux environnementaux

Par ailleurs, Tigery est concernée par différents
documents supracommunaux posant un cadre en
matiereRQSY GANRBY Y SYSy i

A Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE)

A LeSchémaDirecteurR Q! Y Sy I 8t8HeGasfich
desEaux(SDAGHJe SeineNormandie;

A Le SchémaRégionaldu Climat, de f Q!eth d¢J
f Q; yERIRAE)S

A Le Plan Climat Air Energie(PCAET)le Grand Paris
Sud

A Le Schéma directeur de développement des
énergiesrenouvelablest de récupération

Cesdocumentsseront présentésultérieurement, dans
t Q;nitialdet Q9 y OA NFEEY SYSy i

EsPace
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1. [ QS@P2t dziA2y dzZNDF AYSXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

10 [ QOKAA02ANBE RS CATSNEXXXXXXXDPXXXXXXXDXX)
.0 [ QS @2t dziA 2y RS  QdzNDX XX Xi X 2 X MR PR RKLIDXNKCx
C):;iGrd OGdzSt RS tQ200dzL) GA2y RS& &a2f7a oah{
D) [ QS @2 tSdzif R2YORzZLI A2y RSa &d2ta | dz O2dz2NE RS a

2.1 QFYFE2888 dzNBFAYSXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX X

ySa SG fQF NYI Gdz2NB Rdz i

1o [S& SyGaisa dNDIA
B)[ $&4 F2NNS& dNDFAYSAXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C)[S LIGNRAY2AYS Si tSa StsSyYSyida I NOKAGSOGdzNT

33.[S RAFAY2E4GA0 F2YOASNEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX:

4. [ S F2yO00iA2yYSYSYl dNBFAYXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX:
() [ S& SYGNBSa RS GAffSXXXXXXXXXXXXXXXXXX)>
.0 [ S NBaSlkdz SG fS8a RSLIIOSYSyda NEdziAiSNEX
/0 [ S allFGA2YYSYSYGITXXXXXXXXXXXXPXMEXXXXXX)
50 [ Sa4 GNI YALRNIA Sy O02YYdzy PXXXXXXMDXXXXXX X
90 [ S& OANDdz  iA2ya R2dZOSAXXPDPOXX XXX DX X X X X
F) [ S& SEHdALISYSYGTIaXXXXXXXXXXXXXXXPDXXXXXXXXXX
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A/ LThistoire de Ti

DuXémesiéclealapremiéremoitié de XVIliémesiécle

Mention est faite du hameau de Tigery au sein du
comtéde Corbeildésle Xémesiécle/ Q ®m@1385que

la seigneuriede Tigerydevint directementassociéea la
vicomté de Corbeil: les seigneursde Villepescleet de
Tigery,descendantsde GillesMALET furent élevésde

fait et de droit a la dignité héréditaire de Vicomte de
Corbeil,tenant toute espécede justicesur le territoire
delachatellenieX

Au seinde la vicomté de Corbeil, TigeryparticipaitR Q dzy’
riche domaine considéré comme f Q di®é greniers
RQI 0 2 ydelP¢rid &idé en cela par sa position
stratégique dans f QI LILINE @A dehl? ¢apitdler Sy G
(proximitéde la Seine) Lemotif était suffisantpour que
LouisVIdécidatde le rattacherau Royaumede France

on

ur bai ne

gery

communede plein droit, et ne relevadésormaisde la
paroisse de SaintGermainlesCorbeil que pour

f QSE 8usiitd OS

Aucoursdu XIXémesiécle lacommuned QS y RR vk § i
populationattirée par cesterresfertiles, auxconfinsde
sitesencoursR Q A y R dza {: BUxéntiranade 18502 y
lamainR U dzdu@lyddFlamandset Wallons)remplaca
danslesfermesles Tigériens Beaucoupde cesfamilles

firent souche a Tigery, ainsi que des Polonaisentre

1925et 1930Q puis,aprésla deuxiemeguerremondiale,

des ltaliens et des Portugais Les structures et
représentations administratives durent & QS G 2F F S NJ
conséquenceet les Tigérienspurent, a la naissancealu
XIXémesiécle, élire dix déléguésa f QF RYA Y A a i NI
locale, bénéficier de f QS Y d# ®ols employés
municipaux, R Q dayreau de bienfaisanceet R Q dzy’ S
école communale La mairie-école ne fut batie |j dzQ Sy

Toute médaille ayant un revers, Tigery fut 2 dza |j dzQ I d4840 maisdepuis1810lesenfantspouvaientsuivreun

XVilémesieclec af QA deShamdddxoriardsproches
du chateau de Corbeil ¢ le terrain de nombreuses
guerres

Pillageset incendiesdes villagesfurent les inévitables
conséquencesde ces affrontements Les Tigériens
durent ainsi affronter les jacqueriesdu XIVémesiécle,
setrouverentimpliquésdansla Guerrede CentAnsaux
XIVémeet XVemesiécles,puis subirentla Fronde qui

au XVllémesiécleles contraignanta se réfugier dans
f QS y Qbchageau8e Corbeil

Au XVllemesiéclele hameaune comptait que quelques
maisonslla Q Sy 2aléregariniles 33 villeset villages
briards dépendant de la chatellenie de Corbeil Si
f QI dziiogaJexergait bien sir sa compétenceen

premiére instance, il revenait au seigneurde Tigery¢

LJdzA a g Bdalement Vicomte de Corbeil ¢

R Q2 NAH la yistice Sinsbn fief. 1l ui revenaitle droit

de déléguerson pouvoir sur les arriere-fiefs réunis aux
termesdu hameau

Delafin du XVlllémesiéclealafin du XIXéme

Aux premiéresannéesrévolutionnaires,0 Q ®ritdute
logiqueque le hameau,dépendantalorspour partie de
SaintGermain dit du-VieuxCorbeil et pour partie
RQ; ( xu fattadhdéan canton de Corbeilaux cotés
de 16 municipalités et paroisses Il fallut pourtant
attendre 1793 pour que les quelque cent habitantsdu
village puissent désigner leur premier maire en la
personnedu CitoyenVergne Ainsi, Tigerydevint une

enseignemenpublic
AuXXemssiecle

En mars 1973 le gouvernementcréait par décret la
Ville Nouvelle de Sénartdont le périmétre englobait
alors huit communesde Seineet-Marne (Combda-
Ville, Lieusaint MoissyCramayel, Savignyle-Temple,
Cesson, Nandy, Réau, Vert-SaintDenis) et sept
communesdef Q9 a &TRysfySSintPierredu Perray,
SoisysurSeine, Etiolles, SaintGermainrles-Corbeil,
Saintrysur-Seine,Morsangsur-Seine),rassembléesau
seinR Q &yidicaCommunautairceR Q! YSy I ASYSy i
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TIGERY 1. LTeévolution urbaine

B/ LTlévolution de | Turbanisati on

Jusqu'enl 975

Ancienhameau du comté de Corbeil,f QdzNDB | MA &1 GA2Y
plus anciennede Tigeryne se rapporte |j dzQuelques
maisons concentrées autour de f QI OGpdaéet t S
LiedekerkeBeaufortet le long desroutes de Sénartet

de Corbeilversle CénacleR Q dparBet les Ecuries de

f QI dpii N&guentle paysagecommunal Tigeryne
devientune communepleine de droit Ij dzQéndemain

de la Révolutionfrancaiseet, si cesterres attirent une
population grandissanteau cours du XlXe siécle, il
faudra attendre la secondemoitié du XXesiéclepour

gque la commune poursuive réellement son
urbanisation

De1975a2000

En mars 1973 le gouvernementcréait par décret la
Ville Nouvelle de Sénartdont le périmétre englobait
alors huit communesde Seineet-Marne et sept de
f Q9 & dadtyligedy

La commune se développe alors largement atour
R Q2 LIS Nde [bdemefita pavillonnairesgroupésqui
a4 QS i SwrRéngrdde lacommune

A partir de 2000

A partir desannées2000 la communecontinue de se
développerpar le biaisR Q S y & Sésidentielsmixtes
qui prennent place au Nord et au Sudde t QSY G A G S
urbaine Plusrécemment,la ZACdu PlessisSaucourt
vient offrir un nouveau centrebourg a Tigery

[ QdzND I ysé goursuik 12 gz2 2 dzNRIS Fyttizie
raisonnableet toujours avecle soucide respecterle
caractéeretraditionnel et rural du villagede Tigerytout

en offrant & ses habitants les commodités R Q dzy” S
véritableville.

Réalisation Espace Ville
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TIGERY
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C/ E

1. LT eéevol

t at actuel

ut i

de

on

~

ur bai ne

occupation

des

La superficietotale de la communeest R Q Sy @40N2 y  TigerydisposeR Q S & Inktute&généreux

hectares

Le MOSest l'inventaire numérique de I'occupationdu
sol de I'le-de-France Réalisépar f Q L y RarfisRégidni
a partir de photos aériennes,le MOS distingue les
espacesnaturels, agricoleset forestiers ainsi que les
espacesurbains Toutefois, la technique de la photo-

interprétation

peut donner lieu

a quelques

s ol

S

A 685% de son territoire est constitué RQSaLJ O0Sa&

A

approximations dans f QA RSy (i deT ke@ding A 2 y A

batiments

R

%

,.“‘

Espace ouvert artificialisé
espaceretiré de son état naturel
(prairie, zone humide, forétX)
maisy Q S (paspoiir autant batie

espaces verts urbains,
équipementssportifs tels que les
terrains de football, talus
routiersX (Institut ParisRégion)

5.Espaces ouverts artificialisés

Qh OO0dzZLI GA2Y

1.Foréts

9. Equipements

agricoles, forestiers et naturels ;

dont 58,5%

RQS & Libréssess (377 ha), 37.6% RQSa L} O0S&

agricoles(242 ha) et 3,7% de milieux seminaturels

et R Q §238na),

11% de la superficie est occupéepar des espaces

ouvertsartificialisés*(1035 ha);

20,5% de la commune est occupépar les espaces
construitsartificialisés soit 1925 hectares

a|

K3
2
/ -
\Y)
\_]‘
COMMUNEDETIGERY  Source ! IPR, MOS 2021
940,1 ha

2. Milieux semi-naturels

&. Habitat individuel

Surfaces cumulées

3.Espaces agricoles 4. Eau

7. Habitat collectif 8. Activités

10. Transports B 11 Carrigres, décharges et chantiers

EsPace

Q



DIAGNOSTIC TERRITORIAL

TIGERY 1. LTéevol ut

~

C/ Et at actuel de

on urbaine

~

| occupation des

Evolution des chiffres du MOS entre 2012 et 2021 (en ha)

QhOOdd GA2Y R

BILAN DE LA CONSOMMATIONDES ESPACES
NATURELAGRICOLESTFORESTIERBITRR2012ET
2021

Il a été effectuéa partirdef Q2 O O dhlL3ol A0L g
f QUJF def Q2 OO dhldblA0R1ReE Q IdFetwdes
évolutionsvuesdu cieldef Q IldFde2012et 2021:

A Espacesaturels, agricoleset forestiersdisponibles
en2012:675ha

A Espacenaturels, agricoleset forestiers disponibles
en2021:644ha

A Bilan 20122021 : 31 ha consomméssoit environ 3
ha/anen moyenne

*Lesparcsurbainsne sontpascomptabilisés
[ Qh/ /| tDUSQLENTRR012ET2021

Une légere progressiondes espacesartificialisésentre
2012et 2021 (+31 ha)avec:

Bois et foréts

Milieux seminaturels
Espaces agricoles

Eau

Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel

Habitat collectif

Activité

Equipement

Transport

. Carriéres, décharges et chantiers

Source : IPR, MOS 2021

A Une augmentation relativement importante des
surfacesdédiéesat QK | isdividukeléntre 2012 et
2021(+7,5 % soitenviron3,8 ha)

A Une augmentation des surfaces dédiées aux
activitésentre 2012 et 2021 (+59,3 % soit environ
16,63 ha)

A Une évolution des espacesnaturels, agricoles et
forestiersdifférenciésselonles milieux:

A Unelégéreaugmentationdes milieux seminaturels
(+8,58ha)

A Une réduction plus importante des surfaces
agricoles(- 40,04 ha) et une stagnationdessurfaces
boiséset forestiéres

Ainsi, la consommationR Q S a t8pe@dsiée dans la
communed Q $aétainment effectuée sur des espaces
agricolespour y implanter des activités économiques
sur la partie sud du territoire et plus récemmentdes
logementsaf Q Gudaurg

EsPace
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TIGERY| 1. LT evol ut

~

C/ Et at actuel de

9g2ftdziAzy
Tigery

Type d'occupation du sol
Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau

Total espaces naturels agricoles et forestiers
Espace ouverts artificialisés

Habitat individuel

- Habitat collectif

Activités

- Equipements

Transport

- Carriéres, décharges et chantiers

Total espaces artificialisés

Total communal

5 QI LJINEB adonnées de « Mon Diagnostic
Artificialisation», entre 2011 et 2023 la communea
connu une consommation R Q S & lplinGdlement
effectuée sur des espacesagricoles 1,98 ha ont été
utilisés entre 2013 et 2021 a vocation économique

Surfaces artificialisées par couverture en 2018

/ Zones baties - 23.46%

Formations herbacees - 40.33%

Zanes nan bities - 30.09%

on urbaine

~

| Toccupation des sol s

RS £ Q200dzLJ A2y Rdz d42f RSLI

Surfaces en hectares

2012 2017 2021
377.64 377.64 377.64
6.03 8.64 14.61
282.67 266.28 242.63
8.68 8.68 2.19
675.02 661.24 644.06
99.75 99.28 103.51
53.8 56.82 57.08
3.62 5.15 648
28.05 33.85 44.68
8.28 8.28 8.28
69.55 73.39 75.02
1.99 2.04 0.95
265.04 278.82 296.0
940.06 940.06 940.06

Enfin, entre 2018 et 2021, i[ y a eu une création
importante RQ S & LJhadigla et semi naturels
puisquecelareprésenteenviron17 ha

Source : IPR, MOS 2021

Surfaces artificialisées par couverture en 2021

/ Zones bities - 23,425

Formations nerbacees - 43.07%

Zones nan baties - 20.50%
Peuplement de feulliss - 1,16%
Surtaces d'eau - 0.10%

Zones & materioux minroux - 2.65%

Source : Mon Diagnostic Artificialisation

EsPace &
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TIGERY 1. LTeévolution urbaine
D/ Llevolution de | occupation des sol s
Lesopérationsréaliséesapreés2012
Depuis 2012, des opérations ont été réaliséesdans
f QS aurbhi®& notammenten bordure ouestde la
Route de Corbeil I & QI & (lotissements g
pavillonnairesconstruitsen extensiondu tissuexistant
LaFmr\cme"‘"e AN
ﬁ'“‘ ‘T- s, e
3 Source : Observatoire National des Batiments
2012
Chemin des Jonquilles
Route dd.ieusaint
EsPace
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 TIGERY 1. LTeévolution urbaine

E/ Synthése et enjeux issus du diagnostic

La commune & Q 2 NHR dpafs avec un héritage agricolede f QI yHowdSel des maisons
pavillonnairesconstruites dvans la continuité du bourg durant les années195Q 5 Q| dparhBes
opérationsde logementset R Q S |j dzA La8sdéhgeddi ont permisde structurerlaville.

@

Des paysagesagricoleset forestiers largement répandussur le territoire qui ont permisR QF OO dzS A f f
certainsprojetsde logementsmaislj dz&sfefsentielde protégeralongterme;

Une présenceimportante R Q S a LaljriGofeset forestierssur le territoire qui ont été préservésau fil
desannéesk Q dzN.D | ¥taléntlaicdngenatioret la miseen valeursonta perpétuer.

@ @

EsPace &
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TIGERY 2. LT

anal

Al Les entites

[ QF NIYurbaideNB

Lapartie urbaniséeest principalementcontenueentre
laRD33af Qh d#daifdrét domanialede Sénartau
Nord Estde la communeet est diviséeen deux parties
distinctes depuis le centre ancien au Nord du tissu
urbain 2 dz& |j dazsdénddEsrésidentielsrécentset les
secteurs R QI O (i dcé@nbniigpiés au Sud du tissu
urbain

Lespolarités de vie

Les entités urbaines de la commune de Tigery
comprennent

A Levillageancien(maisonde villageet ferme)

A Plusieurs opérations RQKI 6 A RIQBENVAB YO €
(maison groupée ou non groupée) réalisées

successivemengn périphérieimmeédiatedu bourg
A Quelquesconstructionspavillonnairesliffuses

A Des ensembles résidentiels mixtes (individuel,
collectif)réalisésrécemment(ZAGlesFosséNeufs)

[ QF NI (dzNB dzNB | Ay S

7] 5

N104

yse

ur bai

A

P

w»

ur bai ne
nes et | Tarmature
Le quartier du Clos du Roy (ancien lotissement

jardin devenu quartier R Q K | 0 Aties$ ékdemry >
puisque implanté en limite de la commune de
Lieusaintle longdelaRN®) ;

LeszonesRQl OG A GA(Sa
Leséquipements

LePetit Sénart,institut médicopédagogiquésoléau
nord de lacommune.

Bois et foréts

Espaces agricoles
Equipements

Activités économiques

Tissu urbain

Réalisation : Espace Ville

EsPace o
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

B/ Les formes urbaines

Les formes urbaines représentent les grandes Lacommune & Q Sistdriquement développée sous
typologies architecturales et urbaines pouvant étre la forme maisonsde villagedansles années1950dans
rencontréesa Tigery le centre-bourg. Parla suite, danslesannées197Q des

lotissementsse sont dévevloppésautou[ de ce centre- A
ijtorique sousla forme RQ 2 LIS NR QiIS\2y Sy ot S
raduisantpar uneforme urbaineplushomogeéene

Un travail de repéragea partir de photos aérienneset
depuis f QS & LublxS permet RQA RS ydixA TA S
catégories
AcotédesformesR Q K | individlielgui existentdans
la commune, Tigery posseédede nombreux ensemble
résidentiel mixte récent (23ha du territoire). lls sont
A Laforme du parcellaire, répartis principalementdansle quartier situéle long de

o . - la Routede Sénartainsique dansle quartier Sudle long
A [ QA YLt Idyliat siiriedeyrain, savolumétrie de f QF & §abdz6ssésNeufs Enfin, le quartier

(hauteur,empriseau solX), L . " . .
résidentiel du Closdu Roy a été aménagédans les

A [ Q Niaoéti, années 2000 a proximité de la zone RQI OU A @A G

A LafonctionR Q 2 Nav/asyhSsageactuel économiquesit Q Qudetritoire.

Le tissu urbain (espacesconstruits) communal est
constituéaplusde 3/4 pardef QK | iddwvidukl G

Cellesci ont été construitesprincipalementa partir des
criteressuivants:

Enfin, la commune présente des équipements,
représentantl5 hectares(8%desespacesonstruits)

Cesformesurbainescohabitentavecun béati anciende
village relativement présent sur le territoire, et en
particulierdansle centre-bourghistorique

Les formes urbaines

Légende:

- Les maisons de village
- Les maisons groupées-jumelées

|:| Les quartiers résidentiels construits
dans les années 1980-1990

|:| Le pavillonnaire diffus

- Les ensembles résidentiels
mixtes récents

- Le quartier résidentiel du
Clos du Roy

B Le Petit sénart
Il Les ¢quipements

B Les activites

Réalisation : Espace Ville
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| TIGERY 2. LI

B/ Les formes urbaines

Lesmaisonsde village

ENSEIGNEMENTS

anal

A Habitatdenseavecdesjardinsen

fond de parcelle, dont

les

possibilitts RQS @2 f dalith 2 y
limtées a cause RQdzy S

accessibilitééduite

Enjeux

A Des enjeux esthétiquesde mise

en valeur et de protection du
patrimoine (encadrement des
réhabilitations et des
modificationssur le bati existant,
éviter les garageset annexesen
front derue)

Des enjeux contribuant a
f QI YS{t Ad2z Nebniprt 2166
habitants (travaux de confort

yse

thermique et RQdzi A fdesa | GA2Y

énergiesrenouvelables)tout en
conservant QI ZahderO {

continuité bati surrue

séparatives
Hauteur: R#1+C

oo Do Do

Parcellairdaniéré: jardinsen fond de parcelle

Implantation & f QI f A 39USr¥ti@iy avec

Implantation le plus souvent sur les 2 limites

ur bai

ne

EsPace
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| TIGERY 2. LTanalyse urbaine

B/ Les formes urbaines

Lesmaisonsgroupéesjumelées

ENSEIGNEMENTS

A LespossibilitésR QS @2 fledrS A 2 v
quartiers déja constitués et
relativement  denses  sont
limitées

Enjeux

A Les évolutions du bati seront
minimesafin de ne pasperturber
f QK I Nla&dfiteckurale, la
composition  paysagere et
f QS| drtiindn ®axJa qualité
pour préserver la qualité du
cadredevie

A Implantationen retrait

A Implantationsur 1 ou 2 limites séparatives
A Gabarit,aspectextérieurhomogéne

A Hauteur: RH+C

A Parcellairede taille modeste

EsPace
Vil &
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| TIGERY 2. LTanalyse urbaine

B/ Les formes urbaines

Lesensemblesésidentielsmixtesrécents

ENSEIGNEMENTS

A Habitat récent oo f QKI N2y A S
architecturalete la composition
paysagére RQSy & S anf S
fortement présentes Il Y Qafpas
oupeude possibilitétsR QS @2 f dzii A 2 y
danscesquartiers

Enjeux

A Limiter les évolutionsau sein de
ces (quartiers récents et
constitués

Implantation & f QI f A Joyi 8V rStshiti des
voies

Implantationsur 1 ou 2 limites ou retrait
Gabaritset aspectextérieurhétérogéne
Hauteur: R1+CaR#2+C

Parcellairede taille modeste

To Do Do Do Do

EsPace
Vile N8
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TGERY| 2. LTanalyse

B/ Les formes urbaines

Les quartiers résidentiels construits dans les années
19801990

ENSEIGNEMENTS

A Cesquartiers constituéspeuvent
évoluer de maniére douce et
encadrée afin de répondre aux
besoinsdeshabitants

Enjeux
Des enjeux liés a une évolution
douce encadrée pour répondre
aux besoins des habitants
(extensionssurélévations)

A Des enjeux de protection du
cadre de vie et de préservation
desO dzdARIE n (fadlitsi

A Implantationen retrait

A Gabaritset aspectextérieurhomogéne
A Hauteur: RH4+C

A Parcellairede taille moyenneavecjardins

ur bai ne

‘\\'_'il: in "
;“.
- =0

R,
Bl
S L

14
o

o WaH
‘\:::! i
w A

-

Wi
"ull
<

>
< -
\
\|
77

e\ ‘s
Quartiers résidentiels construits dans
les années 1980990
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

B/ Les formes urbaines

Lepavillonnairediffus

ENSEIGNEMENTS

A Cesquartiers constituéspeuvent
évoluer de maniere douce et
encadrée afin de répondre aux
besoinsdeshabitants

Enjeux

A Des enjeux liés & une évolution
douce encadrée pour répondre
aux besoins des habitants
(extensionssurélévations)

A Des enjeux de protection du
cadre de vie et de préservation
desO dzdARI& n (fardlidsh

A Implantationen retrait

A Gabaritset aspectextérieurhétérogénes
A Hauteur: R4+C

A Parcellairede grandetaille
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

B/ Les formes urbaines

Lequartier résidentieldu Closdu Roy

ENSEIGNEMENTS

Cequartier peut connaitre une évolution
doucemaisde maniéretrés encadrée Les
possibilitétsR Q S @ 2 fsaluiilimigees du
fait de la constitutiondu quartier.

Enjeux

A Maintenir un équilibre acceptable
entre le bati et le non bati.

A ProtectiondesO dzdARI® nviers (i &

A Eviter une densificationR Q dpyartier
résidentieléloignédu bourg

A Implantationen retrait desvoies

A Implantation possible sur 1 ou 2 limites
séparativeu retrait

A Gabaritset aspectextérieurhétérogénes

A Hauteur: RaRH+C

A Parcellairdaniéréétroit

A Voiriefaiblementdimensionnée

LePetit Sénart

ENSEIGNEMENTS

Un ensemble constitué situé en
lisiere de la forét de Sénartou les
possibilitésR Q S @ 2 Hoimnhéfe/
encadréesafin de ne pasnuire a la
qualité environnementaledu site

Le Petit Sénart

EsPace &
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| TIGERY 2. LTanalyse urbaine

B/ Les formes urbaines

Leséquipementset lesactivités

ENSEIGNEMENTS

Des équipements récents a
f QF NOK Milekidée diNB la
fonction de chaqueéquipement

ENSEIGNEMENTS

LeslocauxR Q I O (sén@écénset
de formes simpleset réguliéres Les
facadessur rue sont bien traitées et
les espaces non béaties bien
entretenus

@ Les activités économiques

f

EsPace
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TIGERY 2. LTanalyse

ur bai ne

C/ Le patrimoine et les éléments architecturaux remarquables

[ OF NODKS2f 23AS

Plusieurs sites archéologiquessont recenséssur la
commune: la Plante SaintAndré, les Fossés\eufs, le

Bicheriot la Croixde Villepécldle ChamptierR Qh NI 2 & =

la PieceBien Faite, la Croix de Villeroy, la Fermedu
PlessisSaucourt la Ferme de la Tour Griveau, le
Chateau

Le départementR QI NI K Ged Q2 M PBidKH A G S

et les associations SHAGEet GERAMEeffectuent
régulierementdes investigationssur le territoire de la
communede Tigery,notammentsur lessitesdestinésa
étre ouverts a court et moyen terme. Ces fouilles
permettront de préserver le caséchéant,le patrimoine
archéologiqudocal Quelquessitessontremarquables

le ChamptierR Q h NJmadéval) Ja PlanteSaintAndré
(galloromain).. Quatre autres sites galloromains ont

été révéléssur la partie Estde la communeaux lieux

dits le BoisLabrune,le Bicheriot la Croixde Villepécle
et laPieceBienFaite

Des fouilles entreprises sur la commune de Saint

GermainlésCorbeil ont permis R Q| F FEANSYESANG (i Sy (

R Q dmpitat sur le site de Gravoisa partir du premier
siéclede notre ére. [ Q K I gallodiomain se seraitfixé
sur le lieu-dit la Butte a Gravois,a SaintGermainlées
Corbeil,alasuitedet QI 0 ldgTRRK/ gawoisdaris
doute situé au lieu-dit la Mare de la Viorne,enlimite de
Tigery

[ Q2 OO ddulkité de2ayTour de Tigery,au nord de
Gravois,témoignede la conceptionromainede la villa
comme centre R Q dagte domaine géré par un grand
propriétaire, employant une main Rd&uvre qui vivait
en partieademeure

Parailleurs,cesfouilles ont révélé desobjets attestant
des activités de production agricole (témoignagesdu
stockagede céréales)yiticoles(tracesde pressoirs) et
RQOSt S 38

EsPace
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

C/ Le patrimoine et les éléments architecturaux remarquables

Lepatrimoine communal,un héritagedu passérural et
devillégiaturedu territoire

Iy QS EpaskRiDS R klasaédGisscritsau titre des
MonumentsHistoriquessur la commune Toutefois,un
certain nombre R Q Sy & Suvbairis Buipaysagerset

R Q S R kefmarddi&bessont présentset font partie de

la mémoire collective des Tigeriens Ces éléments,
témoinsde f QA R ButdirkoireSconviennentR Qs (i NBS
préservéset misenvaleur.

Source : commune

EsPace &
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

C/ Le patrimoine et les éléments architecturaux remarquables

Lesmaisongde village

Cesensemblessontasseadien conservésiansle village

et sontmarquéspar:

A des constructions mitoyennes, de faible hauteur,
implantéesat QF f A3y SYSyi

A un parcellaire laniéré étroit et assez profond,
conservéen jardin potager ou aménagéen jardin
R QI 3 NBenhfl¢ huEsen pierre

16 pl. de Liedekerke Beaufort

Source : Googlelaps

Lesfermes

Ferme du PlessBaucourt

A Laferme du PlessisSaucourt

A t QI yoa faSplace Liedekerke Beaufort, les
batiments de la ferme du Plessis,propriété de la
commune,marquentle village Cetensemblea été
réhabilité afin R Qaécueillirun équipement: Le Silo,
sallede spectacleR Q | Y LiliteBcdeNdunale Dans

la poursuite des travaux R QI Y Sy | Jefgadey (i a
sur cet ensemble,f Q [E&tHuScorps de ferme, le
hangaret les anciennesfossesa pulpes,pourraient

étre réhabilitésdansle respectdes gabaritset des
volumesde f QF NOKR @ 8 OEENBE OOdzSAt £ A NJ

de nouveauxéquipements Ferme de la Tour

e

A LafermedelaTour - - v
Laferme de la Tour qui marquefortementf QS y i NB % ' ' ek
du bourgdepuisla départementale33, a conservésa K
fonction de ferme agricoleet accueilleégalementun i
équipement de loisirs privé (manége, école
RQSIlidAGEFGAZ2Y D

Source : commune
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

C/ Le patrimoine et les éléments architecturaux remarquables

Lechateaudu Cénacle

Le chateaudu domainede Tigeryavait probablement
été édifié au début du XVlesiéclesur les fondements
R Q diyiteaufort dont on trouvadesvestiges douves,
basede la tour, cavesvo(tées,et sautsde loup dans
lesquelss'ouvraient plusieurs souterrains permettant
d'évaluer l'ancienneté de I'édifice. Selon toute
vraisemblanceles souterrainsdu village aboutissaient
dansles monastéresdes environs (Brunoy, Soisysur
Seine Etiolles Lieusaint..).

A la fin du siécledernier, le chateaua probablement
subiune restaurationconsistanta remplacerles ponts-
levispar despontsde pierre et un perron sur la facade
arriére, a rehausserla tour R Q dityige, et a faire la
galerie vitrée. Dansle premier quart de ce siecle,la
propriété fut miseau servicedesreligieusesde Notre-
Damedu Cénacle,et les communsfurent aménagés
pourf QI Cddstefrditantes En193334, les Soeurs
ont fait construire une chapelleet sesdépendances,
une cuisineet des réfectoires, en empiétant sur une
partie des douves Le Cénacleest, depuis la fin de
f QI y$994S a la disposition exclusive de la
Communautédu CheminNeuf

LePetit Chateau

Cette belle demeurede style Napoléonlll et son parc
boisé ont un caractéreexceptionnel Cette propriété
borde la place de Liedekerke BeaufortLe parc de la
propriété est clos,surlarue desVignespar un haut et
long mur en pierre meuliére A noter égalementles
communs du chateau, en brique qui présentent
égalementun certainintérét patrimonial

LePetit Sénart

Surla route de Sénart,prés du Carrefouraux Cerises,
un centre médicopédagogiguenccupeun ancienpetit
chateauégalementde style napoléonilll.

Le chateau du Cénacle

Le Petit Chateau

Le Petit Sénart

_ Ut Sénant
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Sources : commune
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 TIGERY 2. LTanalyse urbaine

C/ Le patrimoine et les éléments architecturaux remarquables

[ QO foyal§ S LaplaceliedekerkeBeaufort

[ Q! Rdy&ekelie depuisplusieurssiéclesla forét de Cette place plantée est atypique, du fait de saforme
Rougeaua la forét de Sénarttraversantla commune triangulaire et de sa position centrale de place de
du nord au sud Cetaxe historiquea été conservéet a village

faitf Q2 R @ dyisBen valeurrécemment -

Lepetit patrimoine (pont, lavoir, croix)

Le lavoir de la Pépiniere,le lavoir du Petit Sénart,le
PontauxPourceauxlespontsdef Q! Royags®ntde
modestesmais précieuxélémentsdu patrimoine local
lj dz€bhviendrade conserver

o




DIAGNOSTIC TERRITORIAL

TIGERY 2. LTanalyse urbaine

D/ Synthese et enjeux issus du diagnostic

Atténuer les coupuresurbainesdu fait R Q dzyb@nisationrésidentielleconcentréeautour du village

@ ancienet descoupuresk Q dzNJb | yharguéedpar B ybute de Corbeiletf Q A & 2 déSghashifuidu
quartierdu Closdu Roi

Desformesurbainestrés constituéedaissantpeu de possibilitéde densificationsaufdansle diffus et le

centrevillage (plusieurs divisions en cours) mais au détriment des espacesde jardins, espaces

paysagers

@

Desopérationsréaliséesdanst Q S & urliaid& détriment R Q S & Ldert® &30 dzdzRR net desi
opérations anarchiques(accéset réseau insuffisants, taille de lot réduite, malfacorX). Limiter les
nouvellesopérationsdans le diffus et mieux protéger les espacesverts existantsdansles quartiers
résidentielspar un encadrementdesreglesplusstrict et desopérationscibléesde logement(OAP)

@

Un patrimoine bati lié au passérural et de villégiature du territoire, un petit patrimoine et un
patrimoine paysage® préserver Possibilitéde conforter ce patrimoineparf QA R Sy denduke@ux (i A 2 v
éléments(murs,maisonR Q A y arcRitedtuiial arbre remarquableX)

@
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| TIGERY

Lediagnostidonciera deuxobjectifs:
A Evaluerle potentiel de construction sousla forme

de densificationdesquartiersR Q K | 6 Jexistaritsy 2 y

en diffus, OQ&dié résultant
individuellesau « caspar cas» : divisionde parcelle,

construction sur parcelle libre, réalisation R Q dzy’ S

nouvelleconstructionen fond de parcelle,et celaa
f QK 2 Né\la duyee du PLU,O Q Sdiie 2035
environ

A Identifier les sites de projet qui pourraient donner
lieu & des projets R QS y & Spwhiicks Quprivés,

permettant de répondre & des besoinsRQA Y (i S NJ51E

général

Ce diagnosticfoncier, mené sur les espacesbéatis de
Tigery,a pour objectif final de quantifier et qualifier ce

potentiel de mutation fonciére danst Q 2 LJ@éi 1§ dzS

construction de nouveauxlogements qui minimisent
f QS E Ldirhaiaeg\pBégervantainsilespaysage®t les
ressources

Pour réaliserf QI y tek &apabitésde densification
desespacesurbainsde Tigery,f QI ydupdieatisl de
densificationen fonction desformes urbaines(a savoir
la typologiedesdifférentesconstructionsentre le tissu
ancien, le tissuR Q K I individiielj groupé, etcX) est
jumelée avecune étude fonciére des hauteurset des
densités

[ QSYLINR & S

Emprise au sol
[ <20%

[ 20%-40%
[ 40%-60%
I 60%-80%
. >80%

3. Le diagnostic foncier

Cesanalysessont croiséesavec la réalité du terrain,
que f QI y gébreatigBeseule ne permet de rendre

RQAYAUGAL G so@d@aiEneffet, R QI driitbt&s primordiauxentrent

en comptedanst QA R Sy (ilds FehtédismiutaBlas,
telsque:

A La localisation des sites a proximité des
équipements et des services,bonne accessibilité
présenteet/ou future

A [ QredE D Slibatil

Les caractéristiques foncieres des sites, leur
vocationet occupationactuelle Il ne & Q |-dank pas
R Q dsjmPleapprochequantitative sectorielle,mais
bien R Q dap@ochegéographiqueet urbaine, qui
vise a identifier les secteurs mutables les plus
opportuns et les plus adaptésen fonction du tissu
urbainexistant

A Les contraintes et risques environnementaux
(ruissellement,zones humides, retrait gonflement
argile,armatureverte du SCoX)

La hauteur du bati

Hauteur du bati
<3m
3m - 6m
6m - 9m
B 9m - 12m
N >12m

| e

?

MmN
AT
¢ ¢ R | <
l/‘ o)
/2 "o L
188w - “"WP®

Réalisation : Espace Ville
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TIGERY 3. Le diagnostic foncier
A/ Ll emprise au sol des constructions

[ QS Y lal\shl deSconstructions Néanmoins,certains secteursse distinguent avec des
Af QS kS0 § ¥ adesedpacEdbatisa dominante emprises au sol plus importantes / Q Slé& das du
R QK | des éntprisEsau sol des constructionssont centrebourg et des ensembles résidentiels mixtes
relativement faibles (méme en zone urbaine), aux récentsou le coefficientR Q S Y LalNsbl asfplus élevé
alentours de 40-60% de la superficie de la parcelle, (60-80 % de la superficie des parcellesen moyenne),
notamment dans les zonesR QI O (i quaditier$ Ged marquantune forte densitédu bati.

ensembles résidentiels mixtes récent et les zones
RQSIjdzA LISYSy i &

[ QSYLINRAS | dz a2f Y2e

Emprise au sol
[ <20%
[ 20%-40%
[ 40%-60%
I 60%-80%
Il >80%

Réalisation : Espace Ville

EsPace 8
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| TIGERY 3. Le diagnostic foncier

B/ La hauteur du bati

Lahauteur du bati Les constructions au sein des zones RQI OG A @A G
Af QS kS0 § ¥ adesedpacEdbatisa dominante présententdes hauteursplus importantes (supérieures
résidentielle,les hauteursmoyennesdes constructions a 12 metres en moyenne)lj dzQdeidzes lotissements

varient selon le type de formes urbaines qui & Q@& et quartiersR Q K | indivifiteldiffus.

trouvent. Ellesd Q S O K S imgjofitfirgnyfeintde 3 & 6 5 QI dzbsphBedde la communeprésentent, quant a

métres Cela & QS E LJnbt§mimént par la eux, des hauteurs de construction moyennes(6 a 9
prédominancedu tissu R Q K | andliiduel, dont la metres) / Q Jezasnotammentle long de la Routede
hauteurestrelativementfaible. Lieusaint ou les ensembles construits atteignent

environentre 9 212 metres

La hauteur du bati

Hauteur du bati
< 3m
3m - 6m
[ 6m-9m
B 9m - 12m
Ml >12m

| i

i X

Réalisation : Espace Ville

EsPace &



DIAGNOSTIC TERRITORIAL

| TIGERY

B/ La hauteur du bati

Taillemoyennedesparcelles

Le tissu urbain au sein de f Q Sy @ Sibainklaite
selon f QK A adi 2lasNBifférentes étapes de
développementde la communemais aussisuivantdes
caractéristiques géographiques ou  agricoles
Globalement,la taille des terrains de Tigeryest assez
faible (moins de 1000m?) en lien avec son
développementmarqué par un tissu urbain anciende
type centre-bourg

Taille moyenne des parcelles

Taille des parcelles (en m2)

Il 0 - 500

B 500 - 1000 y

[ 1000 - 2000 o
[ 2000 - 5000

[] 5000 - 586305

3. Le diagnostic foncier

On constate des superficies moyennes de terrain
importantes (a partir de 2000m2) dans les zones
RQI Ol PR G SIRdzA LISINGiISqlél dans les
ensemblegésidentielsmixtes construitsentre 2012 et
2020

Réalisation : Espace Ville
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| TIGERY

Espaces capacitéde densificationfaible a nulle:

Les opérations RQKI 6 A RR B ¥ & §(waidors
groupéeou non groupée)

3. Le diagnostic foncier

Ces quartiers ont la particularitt R QI @ang NJ

organisationpropre, avecdesvoirieset desespacesie
stationnement calibrés pour la densité prévue Les
parcellessont généralementde taille moyenne et la
maniére dont la construction est implantée sur la
parcelle fait 1j dzQektf difficile, voire impossible,
RQA Y | l@&bngtSidtidnR Q daySellemaison

A

Letissuancien

VecteurR Q A R Si/dé pairigoine, le tissu urbain a
vocation a étre maintenu sur le territoire, en limitant
f QA Yy (S NI Scf (type?2 de bati aux travaux
R Q Sy (i él&eiéhoSafion,notammentthermique.

Espaces capacitéde densificationmoyenne:
Lesensemblegésidentielsmixtesrécents

Cesquartiers présententun potentiel de densification
faible a moyen, comptetenu des caractéristiquesdu
parcellaire Dans la majeure partie des cas,
f QA Y LI |d¢sidonstiugtighs, généralement en
retrait de la voie et en milieu de parcelle,ne permet
que trés rarement des possibilitésde constructionen

fond de parcelle dans des conditions R Q| Odb §
RQA y (i S 3shisfaisarfey’ Concernant £ QK 6

individuelenlisiéresR Q S a IniktuBeSau agricoles,

a
Al

ces secteurs présentent régulierement des enjeux
écologiques(préservation de la trame verte et des

O dzdAR\& nldtte codtref QA Y LIS NI Sdessdis) A & | .
rendant leur densificationpeu aisée Enfin,f QS @2 f dzii A :
des secteurs R QK | dindividu&l spontané est
également conditionné au dimensionnementet a la

capacité résiduelle des réseauxR QI 3 & A yDed 4SY S
plus, certaines constructions sont trés récentes (la

partie Nord ZACFossédNeufset ZACPlessisSaucourt
réaliséeen partie). /| Q Padutquoi,ily apasR QA ¥y (i S NE
a remettre en cause f QS| dzArbhak odeBes
ensembles

LeszonesR QI O (iécandmigBeliet RQ S lj dzA LISY Sy
pérennes

Cetype R QS & pdéséng un potentiel de mutation

faible a moyenen raisonde la nature desbatimentset
activitésimplantées,qui nécessitentsouventun foncier

important afin R Q| & alezNIridlionnement En
dehorsde la réalisationR Q dppé&ationR QSy & fayo f S
mutation de ces espacesy” Q Sainsi possiblelj dzdat.

marge,a traversdesinterventionsponctuelles

[atN
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| TIGERY

3. Le diagnostic foncier

D/ Synthese et enjeux issus du diagnostic

@’

QRAQ®

Possibilitéde densificationdans la continuité du bati mais son potentiel reste faible au regard de
f QS Y hoNdlidpdrtante desdifférentesopérationsde logements;

Un potentiel de densificationa proximité desextensionsrécentes(ZACPlessisSaucoury et dansle but
de valoriserlescommerceset activitéséconomiques

Une présenceimportante des équipementsdu quotidien, des O dzdZRI& Aef d@siespacedorestierset
agricolegqui réduisentlespossibilitésk Q dzND | ¥tkantia gréservér;

Lescontrainteset risquesenvironnementauxruissellementzoneshumides,retrait gonflementargile,

armatureverte du SCoX) limitent le potentiel de densificationde lacommune;

EsPace
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 TIGERY 4. Le fonctionnement urbain

A/ Les entrées de ville

Lesprincipalesentréesde ville ATigery,ontrouve 9 entréesde ville principales
Lesportes R Q S y ét Bithéraires de traverséedu - entrée de ville A5 SudEst;

territoire communalsont des espacesde référenceou : entréedeville N104 Est;

se joue f QA YdcalkSCessecteursnécessitentainsi : entrée de ville N6 Nord Est;

uneattention particuliere,en termesde qualité urbaine : entrée deville RDRB31 Ouest

et paysagere S'il est difficile de préciser les limites : entrée deville RB3 SudOuest;

d'une entrée de ville, elle peut cependant étre : entréedeville RCB3 Nord Est;
caractériséecomme un lieu de transition entre deux : entrée deville Routede Sénart;

milieux urbains et non urbanisés, ou entre deux : entrée deville Routede SaintPierre;
territoires communaux : entrée de ville Routede Lieusaint

O©CoOoO~NOOOTA~,WNPE

5 Q| daniBsile ville, secondairesa QS T T aD (i dzS y
le réseaude voies de desserte secondaires|l & QI 3 A {
RQSy (i N® Swvlle davantage confidentielles,
empruntéesprincipalementpar la populationlocale et
supportant peu de trafic de transit Il 4 QF 3 A
principalement RQ Sy (i 865 Glle au caractére
périurbain marqué, qui tendent 2 & Q S (erk IGRBUNUr

et a juxtaposer des formes baties plutot disparates,
entrecoupéesR Q S & Inktude &

Les principales entrées de ville

Réalisation : Espace Ville
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TIGERY 4. Le fonctionnement urbain

A/ Les entrées de ville

Lesprincipalesentréesde ville routieres

1: entréedeville A5 SudEst;

Cetteentréede ville sefait parle sudcommunalparun
axe structurant : f QI dzii AN dié éntrée a un
caractereagricoletrés prononcécar elle se fait par le
principal espace agricole de Tigery Elle permet de
traverserlacommunedu sudversle nord.

2:entréedeville N104 Est;
EnarrivantdepuislazoneR Q I O {d& @yinlisl$ \ille,
f QS yaiTiyepySe fait par la N104. Cetaccésmeénea
f Q @aminunal et se fait par la forét domaniale de
Sénart Laroute traversela forét, O Q 8rie doublevoie
adoublesens

3: entréedeville N6 Nord Est;

Il est aussipossibleR Q S ypamMESdEt domanialede
Sénart en arrivant par le nord de Tigery et en
empruntantla N6. Cetteentrée est éloignéedu centre-
ville communal Il faut traverserla forét avant de le
rejoindre

4 : entréedeville RDRB310uest

La départementale D331 permet R Q I O GSTRGWJ

depuisEtiolles Unefoisles premierschampstraversés,
cet accespermet de rejoindre rapidementle centre-
ville parlaroute de Corbeil

o IS Toagin
—

Entrée de ville N104 Est

Entrée de ville N6 Nord Est

Entrée de ville RD RD331 Ouest

Source: Googlslaps
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