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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent Plan Local d'Urbanisme s'applique a I'ensemble du territoire communal de Tigery
Adaptations mineures

En application de l'article L152-3 du Code de 'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne
peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Aires de stationnement

Lorsque le Plan Local d'Urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci peuvent étre réalisées sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession &
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit
de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long terme ou d'un parc privé de
stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle autorisation.

En application de l'article L151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du Plan Local
d'Urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de 1ogemente
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la reahsahon‘ '
d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements. o

» »
» »
[ R R A

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d’amélioration de

batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces tréEvauxl ,
s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Batiments détruits ou démolis .

Au titre de ['article L151-15 du Code de I'Urbanisme, la reconstruction 2 l'identique d'un batiment détruit ou démoli de'pui"s’ clli
moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan local durbamsme en b,
dispose autrement, des lors qu'il a été réguliérement édifié. i’
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de
l'article L 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou

et Rl T ML

patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire seront soumis aux taxes et participations prévues par le Code de
I'Urbanisme et participeront ainsi au financement des équipements.

Portée du réglement a I'égard des autres législations relatives a I'occupation des sols

e Le réglement du PLU définit les régles d'occupation du sol. Toutefois s'appliquent en plus et indépendamment du
présent réglement, les articles R. 111-2, R. 111-4, R.111-26 et R.111-27 du Code de I'Urbanisme.

e Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles législatifs du Code de

I'Urbanisme suivants :

e e ———————————— e e e e}
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L 102-13 relatif aux périmetres de travaux publics

L 424-1 et L 421-4 relatifs aux périmétres de déclaration d'utilité publique
L 421-5 relatif & la réalisation de réseaux

L 111-6 relatif aux routes & grande circulation

e S'ajoutent de plus aux régles propres du PLU, les servitudes d'uilité publique qui font I'objet d’un plan et d'une
notice annexés au présent dossier de PLU, les périmétres de droit de préemption urbain.

o Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant I'occupation ou l'utilisation des sols
s'ajoutent aux regles propres aux PLU.

e Au titre de la réglementation sur I'archéologie préventive, toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de
présenter un caractére archéologique doit faire 'objet d'une déclaration immédiate au maire.

Régles de construction

L'ensemble des batiments créés ou étendus en application du présent réglement, devra respecter les dispositions
legislatives et réglementaires issues de I'application du Code de la Construction et de I'Habitation et du Code Civil
(notamment les articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour commune, mitoyenneté, plantations,
etc.).

Espaces hoisés classés

Les 2spaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur le document graphique sont soumis aux
dispositions de I'articie L 113-1 du Code de I'urbanisme.

Lisiures des massifs boisés de plus de 100 hectares en dehors des sites urbains constitués

Dans les zones de protection mentionnées sur le document graphique, comme marge de protection des lisiéres des massifs
boisés de plus de 100 hectares, en dehors des sites urbains constitués : toute construction nouvelle est interdite dans une
bande de 50 métres d'épaisseur mesurée parallélement a Ia lisiére.

Prévention du risque retrait-gonflement des argiles
Dans les zones concernées par ces risques identifiés dans 'annexe 7.1.e, il importe au constructeur de :

- prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation
du sol autorisées,

- d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- respecter les précautions particuliéres rappelées dans la fiche technique (annexe 7.1.e) pour terrasser et fonder un
ouvrage.

Accessibilité des personnes handicapées

En application des dispositions de ['article L. 152-4 du Code I'urbanisme, l'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations & une ou plusieurs
régles du plan local d'urbanisme pour autoriser des travaux nécessaires a |'accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant.
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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du P.L.U., qui sont les suivantes :

— zone UA : centre ancien du village

— zone UB : zone résidentielle

— zone UC : quartier du Clos du Roy

— zone UD : zone de services médico-pédagogiques

~ zone Uxa : zone d'activités « ZAC de PARISUD Il »

— zone Uxb : zone d'activités « ZAC de PARISUD Il »

— zone Uxc : zone d'activités, partiellement « ZAC de TIGERY »

— zone Uxd : zone d'activités, partiellement « ZAC de TIGERY »

— zone Uxe : zone d'activités, partiellement « ZAC des Fossés Neufs »
— zone Uxf : zone d'activités, partiellement « ZAC des Fossés Neufs »

_————,—,————m— e
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition, sont autorisées.

ARTICLE UA-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions destinées a l'industrie et a destination d'entrepdts ;

- les installations classées soumises a autorisation au titre de la Loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au titre des
installations classées ;

- louverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés & I'implantation d'habitations légéres
de loisirs dans le cadre des articles R.421-19 a 25 du code de l'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens de I'article R.421-23 du code de l'urbanisme ;

- les constructions nouvelles liees a I'exploitation agricole.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d'lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

ARTICLE UA-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Risoue Transport de matiéres dangereuses :

Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés a condition que leur
conatruction ou extension ne portent pas atteinte & la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte & la
eécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réaglisée pour tout projet d'urbanisme.

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées & condition que lors de la réalisation d'un programme de 10
logements ou plus, un minimum de 30% du nombre total de logements créés soit affecté a du logement social (au titre de
l'article L 151-15 du Code de I'Urbanisme).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences des services de ramassage des ordures
ménagéres, de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute
construction devra étre accessible a partir d'une voie d'emprise au moins égale a 3,50 métres de largeur.

. ___________________ ___ ]
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La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et
autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution
dans l'interét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans la voirie publique communale.

Les cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts & la circulation publique, doivent étre prévus pour favoriser ces
modes de déplacement en facilitant 'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne devra pas étre inférieure a 1,80 métre.

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UA-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel :
Les branchements aux réseaux publics doivent étre conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d’eau

potable et a 'assainissement.
Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.
Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.
» »
Alimentation en eau potable neRibire
D

» 2 b
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit e, ’
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des

caractéristiques suffisantes. ,
Y ERE]
»
Assainissement »
223322
k]
Eaux usées !

Y ’
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour thlife’’
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute évacuation d'eau non traitée dans les fossés, cours’’ »
d'eau et égouts pluviaux est interdite. Yadss!
L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire

{'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

]

Eaux pluviales

Pour le traifement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestigues.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté &
l'importance et & la nature de 'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration & Ia parcelle ou rejetées dans le réseau public.

e S ——— .. ——  — ——— ————— 1
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Réseaux divers
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Des locaux « poubelles » d'une taille suffisante pour prendre en compte le tri sélectif, doivent étre intégrés dans les
constructions a usage d'habitation collective.

ARTICLE UA-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISE PUBLIQUES

Dans une bande de 20 métres comptée & partir de l'alignement, les constructions devront étre implantées de la maniere
suivante .

- soit au ras de l'alignement ;

- soit en retrait de l'alignement si :
- la construction nouvelle est édifiée en continuité ou contigué a une construction existante (une variation de + ou -
2 métres est tolérée) ;
- un batiment est déja réalisé & I'alignement ou sera implanté simuitanément sur la méme parcelle.

En cas de retrait, la continuité visuelle de I'alignement doit étre assurée par un mur de cloture dont ['aspect est défini a
['artinle UA-11.

Au dela de la bande de 20 métres, les constructions sont autorisées si les régles de cldtures définies & l'article Ua-11 sont
respectées pour garantir la continuité visuelle de I'alignement.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
régiement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancee.

I n'est pas fixé de régle pour :
-'aménagement et la réhabilitation d’'une construction existante ;

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignement ou
retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE UA-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La construction pourra s'implanter soit sur les limites séparatives latérales de propriété soit en refrait de ces limites. En cas
de retrait par rapport aux limites latérales, celle-ci devra étre au moins égale & la marge de reculement définie ci-dessous.
Dans tous les cas de refrait par rapport aux limites séparatives, la construction devra respecter une marge de reculement au
moins égale & :

-la hauteur de fagade de la construction avec un minimum de 6 métres si celle-ci comporte des baies assurant une vue ;

-la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 métres dans le cas contraire.

Pour les annexes d'une surface inférieure ou égale a 12 m2 (ou abris), un retrait minimal d'un métre sera respecte.

-Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

e ——————a—— _—_______— S e = —
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I n'est pas fixé de régle pour :
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UA-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est admise & condition que la distance comptée

horizontalement entre tous points des batiments en regard soit :

-la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres si les 2 fagades comportent des baies
assurant une vue ;

-la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 4 meétres si une seule des fagades comporte des
baies assurant une vue ;

-la hauteur de fagade de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 métres si les 2 fagades ne comportent que
des baies n'assurant pas de vue ;

-2 métres si les 2 fagades sont aveugles.

Il n'est pas fixé de régle pour :
-les constructions et installations nécessaires au service public
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UA-9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour : S
-les constructions et installations nécessaires au service public 3
-'aménagement et [a réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UA-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

»
La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les > |
. I L]
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus. »

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 métres de hauteur totale. o
De pius, la hauteur des constructions nouvelles en fagade sur rue doit présenter un minimum de 5,50 métres a I’égoui u
toit. » .

La hauteur des annexes (hors abris) ne doit pas excéder 4,5 métres de hauteur totale.
La hauteur des abris ne doit pas excéder 2,5 métres de hauteur totale.

La hauteur a 'egout du toit des extensions sera au moins égale a celle de la construction existante avec un minimum de
3,50m. Toutefois, la hauteur de toute extension ne devra pas excéder la hauteur de la construction existante.

IV n'est pas fixé de régle pour :
- les constructions et installations nécessaires au service public
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante

ARTICLE UA-11  ASPECT EXTERIEUR

Toute opération d’aménagement ou de construction doit étre congue pour ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants du site et du paysage. Les constructions devront étre parfaitement bien intégrées dans F'architecture et
le tissu urbain locaux.

_ e _______———————— ... —— ey
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Article R.111-27 du code de l'urbanisme (Décret n°® 76-276, 29 mars 1976; Décret n° 77-755, 7 juillet 1977) - « Le
permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des bétiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier sont de nature a porter atfeinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les persiennes & la frangaise en bois peint ou en matériau ayant I'aspect du bois peint seront maintenues ou restituées,
Les régles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

-I'extension, ou I'aménagement de batiments existants pour sharmoniser avec l'existant ;

-I'architecture contemporaine dont l'intégration a 'environnement urbain aura été justifiée ;

-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

11a - Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d'une voie publique,
doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouvert {carreaux de platre, brique creuse, parpaing,...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Les matériaux naturels seront privilégiés : pierre meuliére, ou pierre claire entre autres.

Les enduits de finition grattés ou talochés, a grain fin et & base d’agrégat de pierre naturelle seront les seuls autorisés avec
le béton blanc de parement, dit architectonique. Ces enduits pourront étre badigeonnés & la chaux aérienne colorée.

Les fagades de batiments présentant une longueur sur rue de plus de 20 métres devront comporter des changements de
rucénature et de traitement architectural de nature a éviter la monotonie.

| &s vonstructions annexes d'une surface inférieure ou égale a 12 m2 (ou abris) pourront étre réalisées en bois naturel ou
lasuré et devront avoir un aspect parfaitement fini. Celles d'une surface supérieure a 12 m2 devront étre de méme nature
(matériaux et couleurs utilisées) que la construction principale.

11b -Toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volumes et une unité de conception et étre composées d'un ou
plusieurs éléments & pentes comprises entre 35 et 45 degrés a I'exception des constructions annexes qui pourront avoir une
perte minimale de 20 degrés lorsque les lignes de faltage ne sont pas paralléles. Sinon les pentes des constructions
annexes seront identiques & celles de la construction existante.

Pour étre autorisable, une toiture terrasse doit étre aménagée ou présenter les caractéristiques d'une toiture végétalisée. (cf
glossaire).

Les constructions annexes d’une hauteur totale n'excédant pas trois métres pourront étre couvertes soit par une toiture
terrasse non accessible soit par une toiture & un seul versant de faible pente si elles ne sont pas visibles de {'espace public.

La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire & 'alignement de la voie de desserte. Ces dispositions
pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction a une construction existante, ou s'il s'agit de projet dont I'integration dans
l'environnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée.

L'encombrement total des lucames et des chassis de toit ne pourra excéder plus du quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent. Dans le cas de lucarnes, la largeur de leur fagade devra étre inférieure & celle des percements situés
au niveau inférieur.

Les chassis de toit en pente seront autorisés dans des proportions n'excédant pas 114x118 cm. Le moins saillant possible et
de la couleur des matériaux de couverture. Elles seront situées dans I'axe des ouvertures de I'étage inférieur ou axées sur la
médiane entre 2 baies de I'étage inférieur. Lorsqu'elles sont sur le méme plan, elles seront alignées sur une seule et méme
rangée. La juxtaposition d'ouvertures est interdite (cf glossaire).

_-- e ——— —e——— ——————————
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Les toits & pente seront recouverts par de la tuile plate ou ayant I'aspect de la tuile plate et ponctuellement par du zinc pre-
patiné ou un matériau ayant I'aspect du zinc pré-patiné. Les toitures des constructions annexes seront constituées de
matériaux en harmonie d’'aspect et de couleur avec ceux des batiments principaux.

La rénovation des toitures devra préserver I'esprit général des constructions existantes. Lorsqu'une toiture & rénover ou &
remanier est couverte de petites tuiles vieillies (petit moule), ce matériau devra étre conservé ou remplacé par un matériau
ayant 'aspect des petites tuiles vieillies.

Les parties des constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, souches diverses
et ventilation doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment ; elles seront en brique apparente ou en
matériau ayant l'aspect de la brique apparente de méme couleur que les tuiles, ou recouvertes d'un enduit de méme nature
et de méme couleur que celui recouvrant les fagades.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

11c - Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére a s'harmoniser avec la ou
les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Clétures de facade sur voie publique et voie de desserte :

La reconstruction ou la modification, méme partielle, d'une cléture existante, est soumise aux régles suivantes :

La hauteur de toute clbture sera obligatoirement comprise entre 2 métres et 3 métres.

Seules sont autorisées les cldtures réalisées fagon ferronnerie & barreaudages verticaux et non galbés sur un soubassement
fagon pierre meuliére de 0,60 métre & 1,20 métre de hauteur, surmonté d’un chaperon fagon pierre naturelle ou bétop claig
ton pierre, brique ou tuiles. RO CL
Les coffrets de comptage électricité et gaz, les boftes aux lettres, compteur d'eau... seront encastrés dans les myrs &»,

murets. sve0

Clétures en limite séparative :

La hauteur de toute cléture n'excédera pas 2 métres. N .

INERRR]
>

Les clotures en limite séparative seront constituées de haies, éventuellement doublées d’un dispositif ayant I'aspect du

grillage plastifié de couleur verte ou de barreaudage qui pourra étre réalisé sur un soubassement de mur plein de 0,60 mgtre »

de hauteur. prrins
.l) ,

»
La construction d'un mur plein plus élevé est autorisée sur une longueur de 4 métres au maximum s'il se trouve en appul o3»»’
dans le prolongement du batiment principal, sauf sur I'avant de la fagade principale.

Les magonneries seront identiques (matériaux, couleur des enduits) a celle de I'habitation.

11d - Environnement

- sicela est compatible avec les autres dispositions de I'article 11 du réglement du PLU, est préconisé le recours &
une architecture bio climatique, c'est-a-dire a une architecture qui favorise les économies d'énergies et ['utilisation
des énergies renouvelables.

- orientation : pour 'implantation des constructions il faut tenir compte :
v'de I'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de I'ensoleillement dans les piéces & vivre afin
d'économiser I'énergie pour |'éclairage et le chauffage
v du vent : exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- matériaux . d'une maniére générale, est préconisée I'utilisation de matériaux écologiques et issus de ressources
locales et de filieres durable

- toitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront en priorité végétalisées

e e e e e e ———1
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- eaux pluviales : est recommandée I'intégration de systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur...

- Les plantations : est préconisée [utilisation d'essences variées adaptées au sol et au climat et favorables a la
biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

- les panneaux solaires

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’'ensemble de la construction, en
toiture.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le mieux possible
dans le paysage.

S'ils sont posés sur toiture inclinée
- ils devront étre intégrés dans I'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuiles ou ardoises
- ils devront s'inscrire dans le pan de /a toiture sans débord
- ils devront étre posés
v/ soit en ligne horizontale au faitage
v soit en ligne horizontale a I'égout
v soit dans I'alignement des percements

- Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils d'air ainsi que les antennes paraboliques ne devront pas
étre visibles du domaine public ou d'espace privé ouvert au public. Leur localisation et leur couleur seront peu
perceptibles visuellement et s'intégrent au mieux avec la partie de constructions sur laquelle ils seront fixés.

11¢ - Dispositions diverses

:'ainénagement de batiments existants & usage commercial, professionnel ou artisanal, peut étre subordonné a des
conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les emplacements destinés aux citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide ainsi que les installations similaires seront
aménagés de maniére a ce que celles-ci ne soient pas visibles de la voie publique.

Les constructions en bois sont acceptées a l'exception de celles de type « chalet » qui ne pourront pas avoir un caractére
d'habitation. Celles-ci seront limitées aux constructions annexes d'une surface maximale de 12 m?.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions aux corps de ferme et maisons de village :

. L'architecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la volumétrie des constructions anciennes
ou présentant un intérét architectural doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de travaux de réhabilitation ;
. Un soin particulier doit &tre apporté a la préservation, la restauration et le cas échéant la restitution des éléments

de décor spécifiques a la construction Toute extension, surélévation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou
faire I'objet d’un traitement architectural contemporain. (En rupture avec I'architecture d'origine) ;

. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des éléments de modénature) ;

. Les murs prévus pour étre apparents doivent étre préservés (pierre de meuliére, brique...) ;

. La réfection de toiture doit respecter le style de la construction existante. L'emploi de matériaux identiques & I'état

d'origine est préconisé ;
= — e —— = ]
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J Le béati ancien d'origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui permettaient le passage
des charrettes et autres véhicules. Ces portes et ouvertures doivent étre préservées et restaurées ou a défaut, remplacées
par un modéle de méme facture ;

J Les portes cochéres doivent étre conservées et le cas échéant restaurées.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant I'objet d'une identification spécifique au titre de F'article L
L151-16 a L151-19 du Code de I'urbanisme :

- est interdite la démolition des constructions anciennes présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en bon état de
conservation ou de réhabilitation

- tous les travaux executés sur un batiment identifié au titre de l'article L. 151-19 du Code de ['urbanisme doivent étre congus
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant a I'identité urbaine et architecturale spécifiques a la construction
ou 'ensemble de constructions considéré.

ARTICLE UA-12 STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, & I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre
al'opération et selon les normes recommandées au paragraphe 2 du présent article.

Le constructeur peut étre autorisé & réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 150 métres, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective.

» »
23 30) »

De méme, selon les dispositions de l'article L.421-3 alinéa 4, lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui- fnéme aux ',
obligations imposées en matiére de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pourleg plapes -
qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement eXistant

>
252

»

b

ou en cours de réalisation, soit en versant une participation, fixée par délibération du conseil municipal. 4 ;

. . A i i : LI .1 : » ‘EERE ] ::
Les normes de stationnement ne sont pas exigées aux aménagements ou aux extensions des constructions existahtes : v o
-5l n'y a pas création de nouveaux logements, 1rsees ° :

-et s'il n'y a pas réduction du nombre de places de stationnement déterminé & l'article Ua-12 par logement.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits sauf s'il s'agit d'une construction destinée a dg [hahitat 3
collectif, sous réserve de prescriptions techniques (notamment étanchéité) dues a Ia présence de la nappe phréatifue., , e
Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou &'uhe churt .4 43,

RN ]

commune) situé dans I'environnement immédiat, et ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau du trottolr

Pars ailleurs, en cas de pente sur I'accés aux parkings, celle-ci ne devra pas excéder 5 % dans les cing premiers métres a
partir de I'alignement sur la voie.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25
m2par emplacement, dégagement compris, doit &tre prévue.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme (CU) une seule place de stationnement est exigible lors
de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Par ailleurs, le nombre d'emplacements de stationnement réservés aux handicapés sera réalisé selon la réglementation en
vigueur et regroupé prés des accés des constructions.

Il 'sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.
Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:

e e e e —————— e S R Y |
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Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, & la
création de surface de plancher de plus de 250 m?. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m>

- 1 m? affecté pour 60 m? de surface de plancher par construction a usage d’habitation

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public a8 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Constructions a usage d'habitation :

It doit étre créé une place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher (arrondi par excés et compté par
logement), et avec un minimum d'une place couverte par logement.

En cas d'opération groupée, un supplément de 0,4 place par habitation sera prévu sur l'unité fonciére pour les visiteurs.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés :

Une surface au moins égale a 75 % de la surface de plancher affectée a I'usage de bureaux doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions & usage commercial :

Une surfuce au moins égale a 75 % de la surface de plancher affectée a l'usage commercial doit étre consacrée au
stationneraent.

Constructions a usage artisanal :

Il devra éire aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et des véhicules utilitaires
divess.

Hotels :

Il doit &tre: créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel.

ARTICLE UA-13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés et engazonnés. lls devront
étre plantés & raison d'un arbre minimum de haute tige (16/18 minimum) pour 200 m? de la surface d’espaces verts.

Tout abattage d'arbre est soumis & autorisation dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme et fout arbre abattu
devra étre remplacé par un arbre de haute tige de qualité égale ou supérieure et circonférence égale ou supérieure a 16/18.

Dans le cas de stationnements a I'air libre, ceux-ci devront étre paysagés a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

SECTION ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UA-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
NEANT
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CHAPITREII
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition, sont autorisées.

ARTICLE UB-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions destinées & l'industrie et & destination d’entrepdts ;

- lesinstallations classées soumises a autorisation au titre de la Loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au titre des
installations classées ;

- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a l'implantation d'habitations 1égéres
de loisirs dans le cadre des articles R.444.1 a 4 du code de ['urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;

- les constructions liées & I'exploitation agricole.

- En secteur UBa, les annexes

- Risque Transport de matieres dangereuses :

Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou

extensions d'lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement

Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

- dans les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique :
les sous-sols et les remblais.

ARTICLE UB-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et ulilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

- Les instdllations nécessaires a |'exploitation et a la sécurité des canalisations TRAPIL.
- L'amenagement et I'extension des batiments agricoles existants.
- Seules sont autorisées les charreteries d'une largeur minimale de 2,50 métres.

- En secteur UBc : les abris sont autorisés a condition d'étre implantés sur un espace libre de toute construction supérieur a
50 1n°, o'un seul tenant et non occupé par des aires de stationnement.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :

Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés a condition que leur
construction ou extension ne portent pas atteinte & la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte a la
sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées a condition que lors de la réalisation d'un programme de 10
logements ou plus, un minimum de 30% du nombre total de logements créés soit affecté & du logement social (au titre de
l'article L 151-15 du Code de ['Urbanisme).

e —
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automaobile.

Si elle est destinée & étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu’aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Les caracteristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences des services de ramassage des ordures
ménagéres, de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute
construction devra étre accessible & partir d'une voie d'emprise au moins égale & 3,50 métres de largeur.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et
autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménageées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution
dans lintérét de la circulation et de ['utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans Ia voirie publique communale.

Les cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a |a circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant 'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement

j )

aménagees et plantees. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure & 1,80 métre. > i i E '
Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public. K :' ' 4 " E o
ARTICLE UB-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX saads’ sanie
Rappels : 353335

Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif 4 la distribution d'e&u potable

et & I'assainissement ; ’
Toute desserte en réseaux sur une voie privée est & la charge du ou des pétitionnaires. Tarsts 3 : H

> >

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collegiyités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gecﬂuo% paf Ia. oD% o
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation d’eau non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

—————————— - —
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Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées & favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient &té mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de fa 1égislation
sur les installations classées et de la loi sur 'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et a la nature de ['activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Des locaux « poubelles » d'une taille suffisante pour prendre en compte le tri sélectif doivent étre intégrés dans les
constructions a usage d'habitation collective.

ARTICLE UB-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UB-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
E/AFRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit s'implanter de maniére a ce que la distance prise perpendiculairement a la porte du garage
soit au imoins a 6 metres de I'alignement de la voie d'accés (actuelle ou future). De plus, toute construction nouvelle doit
s'impianter en retrait avec un minimum de 2m.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
reglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de bétiment la plus avancée.

Dans tous les cas est autorisée |a surélévation d'un batiment existant ne créant pas plus de 20 m2 de surface de plancher
supplémentaire a |la date d'approbation du présent P.L.U. y compris dans la marge de retrait fixée aux alinéas précédents.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignement ou
refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE UB-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La construction pourra s'implanter soit sur les limites séparatives latérales de propriété soit en retrait de ces limites. En cas
de retrait par rapport aux limites latérales, celle-ci devra étre au moins égale a la marge de reculement définie ci-dessous.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la construction devra respecter une marge de reculement au
moins egale a :

- la hauteur de fagade ou partie de fagade de la construction avec un minimum de 6 meétres si celle-ci comporte des baies
assurant une vue ;

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 métres si la fagade ou partie de fagade de la construction ne comporte
pas des baies assurant une vue.
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L=H avec 6 m mini

‘ 2,5 m mini
E baie n'assurant pas de vue

baie assurant une vue

Pour les annexes d'une surface inférieure ou égale a 12 m2 (ou abris), un retrait minimal d’'un métre sera respecté.

Il n'est pas fixé de régle pour :
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.
ARTICLE UB-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance entre les annexes et la construction principale doit étre au moins égale a 2 metres.
Il n'est pas fixé de régle pour :
-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
-'aménagement et [a réhabilitation d'une construction existante ;
ARTICLE UB-9 EMPRISE AU SOL -
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30 % de la superficie de la propriété.
I n'est pas fixé de régle pour :
Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif T
-une extension de 20 m2, si celle-ci est en continuité de la fagade existante ou sur coté jardin et a conaitign qu'il
s'agisse d'une véranda ; )3
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ; 1aas0a by '

ARTICLE UB-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, autres que les annexes isolées, est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10 métres.

Le nombre de niveaux habitables, y compris les combles aménagés ou aménageables, est fixé & trois, soit R + 1 + combles
aménagés ou aménageables.

La hauteur des annexes (hors abris) ne doit pas excéder 4,5 metres de hauteur totale.
La hauteur des abris ne doit pas excéder 2,5 métres de hauteur totale.
Il n'est pas fixé de régle pour :

-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;
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ARTICLE UB-11  ASPECT EXTERIEUR

Toute opération d'aménagement ou de construction doit étre congue pour ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants du site et du paysage. Les constructions devront étre parfaitement bien intégrées dans I'architecture et
le tissu urbain locaux.

Lorsque la construction est située dans une opération d'ensemble, celle-ci devra respecter I'architecture d'origine, les
proportions baties et non baties, les interruptions baties, la hauteur et les volumes existants.

Article R.111-27 du code de I'urbanisme (Décret n°® 76-276, 29 mars 1976; Décret n° 77-755, 7 juillet 1977) - « Le
permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales
si les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les persiennes a la frangaise en bois peint ou en matériau ayant I'aspect du bois peint seront maintenues ou restituées.
Les régles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants

-'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec I'existant ;

-l'architecture contemporaine dont ['intégration & l'environnement urbain aura été justifiée ;

-les constructions et instaliations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

11a - Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique,
doivent présenter une unité d’aspect.

L'emploi « nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, brique creuse, parpaing,...) est interdit.

Les vouieurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractere ou 4 l'intérét des lieux avoisinants.
Les maté.iaux naturels seront privilégiés : pierre meuliére, ou pierre claire entre autres.

Les enduts de finition grattés ou talochés, a grain fin et & base d'agrégat de pierre naturelle seront les seuls autorisés avec
le béton blanc de parement, dit architectonique. Ces enduits pourront étre badigeonnés a la chaux aérienne colorée.

Les fagaries de batiments présentant une longueur sur rue de plus de 20 métres devront comporter des changements de
modenature et de traitement architectural de nature a éviter la monotonie.

Les constructions annexes d'une surface inférieure ou égale & 12 m2 (ou abris) pourront étre réalisées en bois naturel ou
lasuré et devront avoir un aspect parfaitement fini. Celles d'une surface supérieure & 12 m2 devront étre de méme nature
(matériaux et couleurs utilisées) que la construction principale.

11b -Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volumes et une unité de conception et étre composées d'un ou
plusieurs éléments & pentes comprises entre 35 et 45 degrés a I'exception des constructions annexes qui pourront avoir une
pente minimale de 20 degrés lorsque les lignes de faltage ne sont pas paraliéles. Sinon les pentes des constructions
annexes seront identiques a celles de la construction existante.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

Pour étre autorisable, une toiture terrasse doit étre aménagée ou présenter les caractéristiques d'une toiture végétalisée. (cf
glossaire).

Les constructions annexes d'une hauteur totale n'excédant pas trois métres pourront étre couvertes soit par une toiture
terrasse non accessible soit par une toiture & un seul versant de faible pente si elles ne sont pas visibles de 'espace public.

“
Modification simplifiée n°® 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 22




La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire & I'alignement de la voie de desserte. Ces dispositions
pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante, ou s'il s'agit de projet dont lintégration dans
I'environnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée.

L'encombrement total des lucarnes et des chéssis de toit ne pourra excéder plus du quart de Ia longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent. Dans le cas de lucarnes, la largeur de leur fagade devra étre inférieure & celle des percements situés
au niveau inférieur.

Les chassis de toit en pente seront autorisés dans des proportions n'excédant pas 114x118 cm. Le moins saillant possible et
de la couleur des matériaux de couverture. Elles seront situées dans I'axe des ouvertures de I'étage inférieur ou axées surla
médiane entre 2 baies de I'étage inférieur. Lorsqu'elles sont sur le méme plan, elles seront alignées sur une seule et méme
rangée. La juxtaposition d'ouvertures est interdite (cf glossaire).

Les toits a pente seront recouverts par de la tuile plate ou ayant I'aspect de Ia tuile plate et ponctuellement par du zinc pré-
patiné ou un matériau ayant l'aspect du zinc pré-patiné. Les toitures des constructions annexes seront constituées de
matériaux en harmonie d’aspect et de couleur avec ceux des batiments principaux.

Les toitures des constructions, a I'exception des vérandas et des annexes, doivent étre recouvertes par des matériaux
identiques ayant I'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de I'ardoise. En cas de tuile, celles ci devront présenter un aspect
de type 17 tuiles minimum au m2,

La rénovation des toitures devra préserver |'esprit général des constructions existantes. Lorsqu'une toiture & rénover ou &
remanier est couverte de petites tuiles vieillies (petit moule), ce matériau devra étre conservé ou remplacé par un matériau
ayant I'aspect des petites tuiles vieillies.

Les parties des constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, souches diverses
et ventilation doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment ; elles seront en brique apparente ou en
matériau ayant I'aspect de la brique apparente de méme couleur que les tuiles, ou recouvertes d'un enduit de méme nature
et de méme couleur que celui recouvrant les fagades.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

11c - Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent &tre congues de maniére & s'harmoniser .we,c Ia,ou»
les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.
La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 2 métres.

>

Clétures de facade sur voie publigue et voie de desserte : ..

Pour les permis initiaux :

Les clotures doivent étre constituées d'un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

La hauteur du muret, surmonté d'un chaperon magonné, doit étre comprise entre 0,60 et 1,20 métre. Il peut étre doublé
d'une haie ou surmonté d'éléments ajourés.

Les coffrets de comptage électricité et gaz, les boites aux lettres, compteur d'eau... seront encastrés dans les murs ou
murets.

Pour les permis modificatifs ou les déclarations préalables :

Les clotures sont autorisées & condition qu'elles soient végétalisées, éventuellement doublées d'un grillage, et d'une hauteur
maximale de 0,50m a I'exception du remplacement des clotures existantes pour lequel le paragraphe précédent s'applique
(Pour les permis initiaux).

Clotures en limite séparative :

La hauteur de toute cloture n'excédera pas 2 métres.

Les clotures en limite séparative seront constituées de haies, éventuellement doublées d'un dispositif ayant I'aspect du
grillage plastifié de couleur verte ou de barreaudage qui pourra étre réalisé sur un soubassement de mur plein de 0,60 métre
de hauteur.

_ . . —- . — —
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La construction d'un mur plein plus élevé est autorisée sur une longueur de 4 métres au maximum s'il se trouve en appui ou
dans le prolongement du batiment principal, sauf sur 'avant de la fagade principale.

Les magonneries seront identiques (matériaux, couleur des enduits) a celle de I'habitation.

11d - Environnement

si cela est compatible avec les autres dispositions de l'article 11 du réglement du PLU, est préconise le recours a
une architecture bio climatique, c'est-a-dire a une architecture qui favorise les économies d'énergies et l'utilisation
des énergies renouvelables.

- orientation : pour l'implantation des constructions il faut tenir compte :
v'de l'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de I'ensoleilement dans les piéces a vivre afin
d'économiser I'énergie pour I'éclairage et le chauffage
v"du vent ; exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- matériaux : d'une maniére générale, est préconisée l'utilisation de matériaux écologiques et issus de ressources
locales et de filieres durable

toitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront en priorité végétalisées

eaux pluviales : est recommandée I'intégration de systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur...

Les plantations : est préconisée ['utilisation d'essences variées adaptées au sol et au climat et favorables & la
biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

les panneaux solaires

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction, en
toiture.
‘Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit étre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le mieux possible
dans le paysage.
S’ils sont posés sur toiture inclinée
- ils devront étre intégrés dans I'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuiles ou ardoises
- ils devront s'inscrire dans le pan de /a toiture sans débord
- ils devront étre posés
v/ sgit en ligne horizontale au faitage
v/ soit en ligne horizontale a t'égout
v/ soit dans I'alignement des percements

- Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils d'air ainsi que les antennes paraboliques ne devront pas
étre visibles du domaine public ou d'espace privé ouvert au public. Leur localisation et leur couleur seront peu
perceptibles visuellement et s'intégrent au mieux avec la partie de constructions sur laquelle ils seront fixés.
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11e - Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage commercial, professionnel ou artisanal, peut étre subordonné & des
conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les emplacements destinés aux citernes a gaz liquéfig, & combustible liquide ainsi que les installations simitaires seront
aménageés de maniére & ce que celles-ci ne soient pas visibles de la voie publique.

Les constructions en bois sont acceptées a I'exception de celles de type « chalet » qui ne pourront pas avoir un caractére
d'habitation. Celles-ci seront limitées aux constructions annexes d'une surface maximale de 12 m2.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions aux corps de ferme et maisons de village :

g L'architecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la volumétrie des constructions anciennes
ou présentant un intérét architectural doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de travaux de réhabilitation :
. Un soin particulier doit étre apporté a la préservation, la restauration et le cas échéant la restitution des éléments

de décor spécifiques a la construction Toute extension, surélévation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou
faire 'objet d'un traitement architectural contemporain. (En rupture avec I'architecture d'origine) ;

. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des éléments de modénature) ;

. Les murs prévus pour étre apparents doivent étre préservés (pierre de meuliére, brique...) ;

. La réfection de toiture doit respecter le style de la construction existante. L'emploi de matériaux identiques a I'état
d'origine est préconisé ;

J Le béti ancien d'origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui permettaient le passage

des charrettes et autres véhicules. Ces portes et ouvertures doivent étre préservées et restaurées ou a défaut, remplacées
par un modéle de méme facture ;
. Les portes cochéres doivent étre conservées et le cas échéant restaurées.
»
baraas )

Dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant I'objet d'une identification spécifique au titre de» I’artigle L'

L151-16 a L151-19 du Code de I'urbanisme : 12
- est interdite ta démolition des constructions anciennes présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en bons¢tat de'
conservation ou de réhabilitation ’ ‘

- tous les travaux exécutés sur un batiment identifié au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme doivent éire congus' ;
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant & I'identité urbaine et architecturale spécifiques & la cunstrucuon ;

ou I'ensemble de constructions considéré. U S
ARTICLE UB-12  STATIONNEMENT b ontn E 2 E
1 - Principes - :“:

232 ?

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
éfre assuré en dehors de |a voie publique.

Il doit étre realisé, a 'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre
a 'opération et selon les normes recommandées au paragraphe 2 du présent article.

Le constructeur peut étre autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 150 métres, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective.

De méme, selon les dispositions de I'article L.421-3 alinéa 4, lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux
obligations imposées en matiére de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les places
qu'il ne peut réaliser lui-méme, de l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation, soit en versant une participation, fixée par délibération du conseil municipal.

Les normes de stationnement ne sont pas exigées aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes :
-s'il n'y a pas création de nouveaux logements ;
-et s'il n'y a pas réduction du nombre de places de stationnement déterminé a l'article Ub-12 par logement.

“
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Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont autorisés sous réserve de prescriptions techniques (notamment
étanchéité) dues a la présence de la nappe phréatique.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou d'une cour
commune) situé dans I'environnement immédiat, et ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.

Par ailleurs, en cas de pente sur faccés aux parkings, celle-ci ne devra pas excéder 5 % dans les cing premiers métres &
partir de I'alignement sur la voie.

Chaque emplacement, dans une aire coliective, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25
m? par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de l'article L. 151-35 du code de I'urbanisme, une seule place de stationnement est exigible lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Par ailleurs, le nombre d'emplacements de stationnement réservés aux handicapés sera réalisé selon la réglementation en
vigueur et regroupés prés des accés des constructions.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.
Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes

Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création de surface de plancher de plus de 250 m2. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?.

- 1 m? affecté pour 60 m? de surface de plancher par construction & usage d'habitation

- 1 m? affccté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pcur Ies constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterniné au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains dfle de France, les
étatlissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants: et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public @ 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Constructions a usage d'habitation :

il \loit atre créé une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher (arrondi par excés et compté par
logement), avec un minimum d'une place couverte par logement.

En cas d'opération groupée, un supplément de 0,4 place par habitation sera prévu sur ['unité fonciére pour les visiteurs.

Constructions & usage de bureaux publics ou prives :

Une surface au moins égale a 75 % de la surface de plancher affectée & l'usage de bureaux doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions & usage commercial :

Une surface au moins égale a 75 % de la surface de plancher affectée a l'usage commercial doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions a usage artisanal :

Il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et des véhicules utilitaires
divers.

_
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Hbtels :

Il doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel.

ARTICLE UB-13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés et engazonnés. lis devront
étre plantés & raison d’un arbre minimum de haute tige (16/18 minimum) pour 200 m2 de la surface d'espaces verts.

Tout abattage d'arbre est soumis a autorisation dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme et tout arbre abattu
devra étre remplacé par un arbre de haute tige de qualité égale ou supérieure et circonférence égale ou supérieure a 16/18.

Dans le cas de stationnements & l'air libre, ceux-ci devront étre paysagés a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

Espaces paysagers remarquables identifiés au fitre des dispositions de I'article L. 151-19 du Code de l'urbanisme :
Il doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans un souci de
mise en valeur de cet élément qui contribue a I'identité urbaine et paysagére du quartier.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB-14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL i
NEANT

_—---—-—-— -
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UC-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions en sous-sol ;

- les constructions destinées a I'industrie et & la fonction d'entrepots ;

- les installations classées soumises a autorisation au titre de la Loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au fitre des
installations classées ;

- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a I'implantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 a 4 du code de l'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;

- les constructions liées a 'exploitation agricole.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :

Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou

extensions d'Immeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base {INB) ou d'Etablissement Recevant du

Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

- dane les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les
. 50Us-s0ls et les remblais.

ARTICLE UC-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occunations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

- L'ameénagement et 'extension des batiments agricoles existants.

- Seules cont autorisées les charreteries d'une largeur minimale de 2,50 métres.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :

Dans 'es zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés a condition que leur
conairdction ou extension ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes. La démonstration de |a limite de 'atteinte a la
sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

- Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit éire
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées & condition que lors de la réalisation d'un programme de 10
logements ou plus, un minimum de 30% du nombre total de logements créés soit affecté & du logement social (au titre de
'article L 151-15 du Code de I'Urbanisme).

SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée & étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.
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Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences des services de ramassage des ordures
menageéres, de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute
construction devra étre accessible a partir d'une voie d'emprise au moins égale a 3,50 métres de largeur.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégagés de fagon & assurer la
visibilité. Les acceés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et
autres endroits ou |a visibilité est mauvaise.

En cas de creation d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménageées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de trace, de largeur ou de modalités d'exécution
dans I'intérét de la circulation et de ['utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans la voirie publique communale.

Les cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de deplacement en facilitant 'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagees et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 métre.

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UC-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels

Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d'eau potable
et a l'assainissement ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des coﬂecthltes
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en ge..-tm pa; la’
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande. se2s

»

b

Alimentation en eau potable

EEREE
»

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,s doit »étre ,

33323

obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression presentant des
caractéristiques suffisantes.

o : 0D z » :
Assainissement .
» [
» » > )
Eaux usées awee 8

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation d'eau non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d’un chantier).
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté &
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Des locaux « poubelles » d'une taille suffisante pour prendre en compte le tri sélectif, doivent étre intégres dans les
constructions a usage d’habitation collective.

ARTICLE UC-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UC-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter dans une bande de 20 m comptée a partir de I'alignement de la voie ou de I'emprise
pubiiaue. Au-dela de la bande de 20 m, seules sont autorisées les constructions annexes de moins de 10 m? de surface de
plancher dont la hauteur n'excede pas 2,50 métres.

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 6 métres par rapport & l'alignement actuel ou futur des
voies de desserte.

Toute exiension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
rénlemen:) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

Dans tous les cas est autorisée la surélévation d'un batiment existant ne créant pas plus de 20 m? de surface de plancher
suonlémentaire a la date d'approbation du présent P.L.U. y compris dans la marge de retfrait fixée aux alinéas précédents.

Les consiructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a 'alignement ou en
refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE UC-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La construction pourra s'implanter soit sur les limites séparatives Iatérales de propriété soit en retrait de ces limites. En cas
de retrait par rapport aux limites latérales, celle-ci devra étre au moins égale a la marge de reculement définie ci dessous.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la construction devra respecter une marge de reculement au
moins égale & :

-la hauteur de fagade de la construction avec un minimum de 6 métres si celle-ci comporte des baies assurant une vue ;

-la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2, 50 métres dans le cas contraire ;

Les constructions annexes de moins de 10 m? de surface de plancher dont la hauteur maximale n'excéde pas 2,50 métres
peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. En cas de retrait, la marge minimum de retrait est fixée a 1
métre minimum.

Pour les annexes d’une surface inférieure ou égale a 12 m? (ou abris), un retrait minimal d'1 métre sera respecté.
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Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter en limite séparative
ou en refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

II n'est pas fixé de régle pour :
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UC-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les annexes et la construction principale doit étre au moins égale a 2 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour :
-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UC-9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30 % de la superficie de |a propriété.

II'n'est pas fixé de régle pour :
-les constructions et instaltations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
-une extension de 20 mZ si celle-ci est en continuité de la fagade existante ou sur coté jardin et a condition qu'i
s'agisse d'une véranda ;
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UC-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ’

l ) )

La hauteur des constructions, autres que les annexes, est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus é\’evé du:;
batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. )

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10 métres.

'r »)) lr L]
Le nombre de niveaux habitables, y compris les combles aménagés ou aménageables, est fixé a trois, soit R + 1 # combles
aménagés ou aménageables.

La hauteur des annexes (hors abris) ne doit pas excéder 4,5 métres de hauteur totale. vy

La hauteur des abris ne doit pas excéder 2,5 métres de hauteur totale.

Il n'est pas fixé de régle pour ;
-les constructions et installations nécessaire au service pubtic ou d'intérét collectif
-laménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UC-11  ASPECT EXTERIEUR

Toute opération d'aménagement ou de construction doit étre congue pour ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants du site et du paysage. Les constructions devront étre parfaitement bien intégrées dans I'architecture et
le tissu urbain locaux.

Article R.111-27 du code de 'urbanisme (Décret n° 76-276, 29 mars 1976; Décret n° 77-755, 7 juillet 1977) — « Le
permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales
si les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »
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Les persiennes & la frangaise en bois peint ou en matériau ayant I'aspect du bois peint seront maintenues ou restituées.

Les régles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

-'extension, ou I'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec 'existant ;
-'architecture contemporaine dont l'intégration a l'environnement urbain aura été justifiée ;
-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

11a - Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d'une voie publique,
doivent présenter une unite d’aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, brique creuse, parpaing,...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Les matériaux naturels seront privilégiés : pierre meuliére, ou pierre claire entre autres.

Les enduits de finition grattés ou talochés, a grain fin et a base d'agrégat de pierre naturelle seront les seuls autorisés avec
le béton blanc de parement, dit architectonique. Ces enduits pourront étre badigeonnés a la chaux aérienne colorée.

Les fagades de batiments présentant une longueur sur rue de plus de 20 metres devront comporter des changements de
modénature et de traitement architectural de nature a éviter fa monotonie.

Les constructions annexes d'une surface inférieure ou égale a 12 m2 {ou abris) pourront étre réalisées en bois naturel ou
lasuré et devront avoir un aspect parfaitement fini. Celles d'une surface supérieure a 12 m2 devront étre de méme nature
(matériaux et couleurs utilisées) que la construction principale.

11b -Toitures

Les cables et toitures doivent présenter une simplicité de volumes et une unité de conception et étre composées d'un ou
plusieurs éiéments & pentes comprises entre 35 et 45 degrés & I'exception des constructions annexes qui pourront avoir une
pen‘e minimale de 20 degrés lorsque les lignes de faitage ne sont pas paralléles. Sinon les pentes des constructions
annexes seront identiques a celles de la construction existante.

Pour étre autorisable, une toiture terrasse doit étre aménagée ou présenter les caractéristiques d'une toiture végétalisée. (cf
glossarre).

Les consiructions annexes d'une hauteur totale n'excédant pas trois métres pourront étre couvertes soit par une toiture
tejrasse 1;0n accessible soit par une toiture a un seul versant de faible pente si elles ne sont pas visibles de I'espace public.

La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire a I'alignement de la voie de desserte. Ces dispositions
pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction a une construction existante, ou s'il s'agit de projet dont I'ntégration dans
I'environnement naturel ou architectural existant aura été particulierement étudiée.

L'encombrement total des lucarnes et des chassis de toit ne pourra excéder plus du quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent. Dans le cas de lucarnes, la largeur de leur fagade devra étre inférieure a celle des percements situés
au niveau inférieur.

Les chassis de toit en pente seront autorisés dans des proportions n'excédant pas 114x118 cm. Le moins saillant possible et
de la couleur des matériaux de couverture. Elles seront situées dans I'axe des ouvertures de I'étage inférieur ou axées sur la
médiane entre 2 baies de I'étage inférieur. Lorsqu'elles sont sur le méme plan, elles seront alignées sur une seule et méme
rangée. La juxtaposition d’ouvertures est interdite (cf glossaire).

Les toits a pente seront recouverts par de Ia tuile plate ou ayant I'aspect de la tuile plate et ponctuellement par du zinc pré-
patiné ou un matériau ayant l'aspect du zinc pré-patiné. Les toitures des constructions annexes seront constituées de
matériaux en harmonie d'aspect et de couleur avec ceux des batiments principaux.

La rénovation des toitures devra préserver I'esprit général des constructions existantes. Lorsqu'une toiture & rénover ou &
remanier est couverte de petites tuiles vieillies (petit moule), ce matériau devra étre conservé ou remplacé par un matériau
ayant l'aspect des petites tuiles vieillies.
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Les parties des constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, souches diverses
et ventilation doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment ; elles seront en brique apparente ou en
matériau ayant 'aspect de la brique apparente de méme couleur que les tuiles, ou recouvertes d'un enduit de méme nature
et de méme couleur que celui recouvrant les fagades.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

11c - Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére & s’harmoniser avec la ou
les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Clétures de facade sur voie publique et voie de desserte :

La reconstruction ou la madification, méme partielle, d'une cldture existante, est soumise aux régles suivantes :

La hauteur de toute cléture sera obligatoirement comprise entre 2 métres et 3 métres.

Seules sont autorisées les clotures réalisées fagon ferronnerie a barreaudages verticaux et non galbés sur un soubassement
fagon pierre meuliére de 0,60 metre a 1,20 métre de hauteur, surmonté d'un chaperon fagon pierre naturelle ou béton clair
ton pierre, brique ou tuiles.

Les coffrets de comptage électricité et gaz, les boftes aux lettres, compteur d'eau... seront encastrés dans les murs ou
murets.

Clétures en limite séparative :

La hauteur de toute cléture n'excédera pas 2 métres. ,
Les clétures en limite séparative seront constituées de haies, éventuellement doublées d'un dispositif ayant I*aSpecl du :
grillage plastifié de couleur verte ou de barreaudage qui pourra étre réalisé sur un soubassement de mur plein de 9,69 métr !
de hauteur. TIENRY -
La construction d'un mur piein plus élevé est autorisée sur une longueur de 4 métres au maximum s'il se trouve eﬂ appyiou’
dans le prolongement du batiment principal, sauf sur I'avant de la fagade principale.

IYEER

Les magonneries seront identiques (matériaux, couleur des enduits) a celle de I'habitation.

11d - Environnement LSS TR Y

- sicela est compatible avec les autres dispositions de I'article 11 du réglement du PLU, est préconisé Ie:repaﬁls A inn b
une architecture bio climatique, c'est-a-dire & une architecture qui favorise les économies d'énergies et I'lisation”
des énergies renouvelables.

- orientation : pour I'implantation des constructions il faut tenir compte :
v'de I'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de I'ensoleillement dans les piéces a vivre afin
d’économiser I'énergie pour I'éclairage et le chauffage
v/du vent ; exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- matériaux : d'une maniére générale, est préconisée I'utilisation de matériaux écologiques et issus de ressources
locales et de filiéres durable

- foitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront en priorité végeétalisées

- eaux pluviales : est recommandée P'intégration de systéme de récupération et de stockage des eaux piuviales pour
des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur...

- Les plantations : est préconisée 'utilisation d'essences variées adaptées au sol et au climat et favorables a la
biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

- les panneaux solaires
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Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction, en
toiture.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit étre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le mieux possible
dans le paysage.

S'ils sont posés sur toiture inclinée
- ils devront étre intégrés dans I'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuites ou ardoises
- ils devront s'inscrire dans le pan de Ia foiture sans débord
- ils devront étre posés
v’ soit en ligne horizontale au faitage
v/ soit en ligne horizontale & I'égout
v soit dans I'alignement des percements

Exemples d'implantation de panneaux solaires
- Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils d'air ainsi que les antennes paraboliques ne devront pas

étre visibles du domaine public ou d'espace privé ouvert au public. Leur localisation et leur couleur seront peu
perceptibles visuellement et s'intégrent au mieux avec la partie de constructions sur laquelle ils seront fixés.

11e - Lispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage commercial, professionnel ou artisanal, peut étre subordonné & des
conditiong particulieres d'aspect extérieur.

Les empiacements destinés aux citernes & gaz liquéfié, & combustible liquide ainsi que les installations similaires seront
ameénagés de maniere & ce que celles-ci ne soient pas visibles de la voie publique.

Les cons«ructions en bois sont acceptées a I'exception de celles de type « chalet » qui ne pourront pas avoir un caractére
d'habitation. Celles-ci seront limitées aux constructions annexes d’une surface maximale de 12 m2.

Dispositions particulieres applicables aux constructions aux corps de ferme et maisons de village :

. L’architecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la volumétrie des constructions anciennes
ou présentant un intérét architectural doivent étre maintenues lors d’un ravalement ou de travaux de réhabilitation ;
. Un soin particulier doit étre apporté & la préservation, la restauration et le cas échéant la restitution des éléments

de décor spécifiques a la construction Toute extension, surélévation de batiment doit respecter 'architecture d'origine ou
faire 'objet d'un traitement architectural contemporain. (En rupture avec I'architecture d'origine) ;

. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des éléments de modénature) ;

. LLes murs prévus pour étre apparents doivent étre préservés (pierre de meuliére, brique...) ;

. La réfection de toiture doit respecter le style de la construction existante. L'emploi de matériaux identiques a I'état
d'origine est préconisé ;

. Le bati ancien d'origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui permettaient le passage

des charrettes et autres véhicules. Ces portes et ouvertures doivent étre préservées et restaurées ou a défaut, remplacées
par un modéle de méme facture ;
. Les portes cochéres doivent étre conservées et le cas échéant restaurées.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant 'objet d’une identification spécifique au titre de l'article L
L151-16 & L151-19 du Code de I'urbanisme :
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- est interdite la démolition des constructions anciennes présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en bon état de
conservation ou de réhabilitation

- tous les travaux exécutés sur un batiment identifié au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme doivent étre congus
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant & V'identité urbaine et architecturale spécifiques a la construction
ou I'ensembie de constructions considéré.

ARTICLE UC-12  STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, a 'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre
al'opération et selon les normes recommandées au paragraphe suivant du présent article.

Les normes de stationnement ne sont pas exigées aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes :
-s'il n'y a pas création de nouveaux logements ;

-et s'il n'y a pas réduction du nombre de places de stationnement déterminé a I'article UC-12 par logement.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante.

Une surface moyenne de 25 m2par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de l'article L.151-35 du code de ['urbanisme, une seule place de stationnement est exigible: Io;s dg la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat. sae0
Par ailleurs, le nombre d'emplacements de stationnement réservés aux handicapés sera réalisé selon la reglememqtpp'en
vigueur et regroupés prés des accés des constructions.

> > N
2)DH 22

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I habltatfon et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux. -
Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions 3yiyartes: 3 3
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliduen,,ala **"’
création de surface de plancher de plus de 250 m2. La surface des locaux affectés au stationnement des deux rouds fe pieut. 1231
dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?, i

- 1 m? affecté pour 60 m? de surface de plancher par construction a usage d’habitation
- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public @ 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Constructions a usage d'habitation:

Il doit &tre créé une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher (arrondi par excés et compté par
logement), et avec un minimum d'une place couverte par logement.
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Constructions & usage de bureaux publics ou prives :

Une surface au moins égale & 75 % de la surface de plancher affectée & l'usage de bureaux doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions a usage commercial :

Une surface au moins égale a 75 % de la surface de plancher affectée & l'usage commercial doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions & usage artisanal :

Il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et 'évolution des camions et des véhicules utilitaires
divers.

Hotels :

If doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel.

ARTICLE UC-13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés et engazonnés. ils devront
étre plant3s & raison d'un arbre minimum de haute tige (16/18 minimum) pour 200 m2 de la surface d’espaces verts.

Toat abatiage d'arbre est soumis & autorisation dans les conditions prévues par le code de ['urbanisme et tout arbre abattu
dewia &lre remplacé par un arbre de haute tige de qualité égale ou supérieure et circonférence égale ou supérieure & 16/18.

Dars le ¢as de stationnements a l'air libre, ceux-ci devront étre paysagés a raison d'un arbre pour quatre places de
stationneinent.

SECTION lii - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARITICLE UC-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UD-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-les constructions & usage d'activités industrielles, artisanales ou d'entrepdts ;

-les constructions a usage d’habitation sauf cas visé a I'article UD-2 ;

-les constructions & usage d’hotellerie;

-les constructions & usage de commerces,

-les installations classées soumises a autorisation au titre de la loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 ;

-le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au titre des installations
classées ;

-I'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a Implantation d'habitations légéres de loisirs
dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de |'urbanisme ;

-le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de I'urbanisme ;

-les bétiments liés a I'exploitation agricole.

ARTICLE UD-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

F ° L z » »
Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies: 2°>>>* s

> 32300
» »

» »

-Les constructions & usage d’habitation, uniquement si elles sont destinées & des personnes dont la présence perma;\:ente, b 5
est necessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments d'une occupatien du sgl**3 > :
autorisée. d - b

-Seules sont autorisées les charreteries d'une largeur minimale de 2,50 métres. S

] »

>

Les constructions a usage d'habitation sont autorisées a condition que lors de la réalisation d'un progranir‘hé’éé 10
logements ou plus, un minimum de 30% du nombre total de logements créés soit affecté a du logement social (aw titre de
I'article L 151-15 du Code de I'Urbanisme). 5 TR e

L]
22902 > D
'

» »

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL :.E sat M

ARTICLE UD-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte & la circulation automabile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences des services de ramassage des ordures
ménagéres, de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute
construction devra étre accessible & partir d'une voie d'emprise au moins égale & 3,50 métres de largeur.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon & assurer la
visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et
autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution
dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans la voirie publique communale.

Les cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 métre.

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UD-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d'eau potable

et a I'assainissement ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Faux usées

..e branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
sonstruction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuatinn des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu'une
autorisaticn de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour Iz traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient &té mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d’eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou & déclaration au titre de |a législation
sur les installations classées et de |a loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.
Réseaux divers

Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.
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Le raccordement des constructions aux réseaux doit &tre en souterrain jusqu'a Ia limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Des locaux « poubelles » d'une taille suffisante pour prendre en compte le tri sélectif, doivent étre intégrés dans les
constructions & usage d'habitation collective.

ARTICLE UD-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UD-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de l'alignement, les constructions devront étre implantées de la maniére
suivante :

- soit au ras de l'alignement ;

- soit en retrait de ['alignement si :
- la construgtion nouvelle est édifiée en continuité ou contigué a une construction existante (une variation de + ou -
2 metres est tolérée) ;
- un batiment est déja réalisé a I'alignement ou sera implanté simultanément sur la méme parcelle.

En cas de retrait, la continuité visuelle de I'alignement doit étre assurée par un mur de cléture dont l'aspect est défini &
I'article UD-11.

Au dela de la bande de 20 métres, les constructions sont autorisées si les régles de clotures définies a I'article,Ud d-1i oﬁt' T

respectées pour garantir la continuité visuelle de I'alignement. 27 va'
? ? . . o :
Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexe'ad pésents ’
réglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée. 2’
» >
Il n'est pas fixé de régle pour : grTIIE s
-'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ; s, 1

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'imptanter & l'alignemeht ou en

refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum. T
ARTICLE UD-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ‘EMiTES "
SEPARATIVES

La construction pourra s'implanter soit sur les limites séparatives latérales de propriété soit en retrait de ces limites. En cas
de retrait par rapport aux limites latérales, celle-ci devra étre au moins égale a la marge de reculement définie ci-dessous.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la construction devra respecter une marge de reculement au
moins égale &

-la hauteur de fagade de la construction avec un minimum de 6 métres si celle-ci comporte des baies assurant une vue ;

-la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 métres dans le cas contraire.

Pour les annexes d'une surface inférieure ou égale & 12 m? (ou abris), un retrait minimal d'1 métre sera respecté.

Il n'est pas fixé de regle pour
- 'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;
- Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter en limite
séparative ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

_—— . ——— e e—————
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ARTICLE UD-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est admise & condition que la distance comptée

horizontalement entre tous points des batiments en regard soit :

-la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres si les 2 fagades comportent des baies
assurant une vue ;

-la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 4 métres si une seule des fagades comporte des
baies assurant une vue;

-la hauteur de fagade de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 métres si les 2 fagades ne comportent que
des baies n'assurant pas de vue ;

-2 métres si les 2 fagades sont aveugles.

Il n'est pas fixé de régle pour :

-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
<'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante.

ARTICLE UD-9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la propriéte.
Il n'est pas fixé de régle pour :
-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
-'aménagement et |a réhabilitation d’'une construction existante.
ARTICLE UD-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faftage), les
ouvrages tachniques, cheminées et autres superstructures exclus.

* a hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 métres et présenter un minimum de 5,50 metres & I'égout du
“toit.

La hauteur des annexes (hors abris) ne doit pas excéder 4,5 métres de hauteur totale.
La hauteur des abris ne doit pas excéder 2,5 métres de hauteur totale.

Il n'est pas fixé de régle pour
les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
-« J'aménagement et la réhabilitation d'une construction existante ;

ARTICLE UD-11  ASPECT EXTERIEUR

Toute opération d'aménagement ou de construction doit étre congue pour ne pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét
des lieux avoisinants du site et du paysage. Les constructions devront étre parfaitement bien intégrées dans I'architecture et
le tissu urbain locaux.

Article R.111-27 du code de urbanisme (Décret n° 76-276, 29 mars 1976; Décret n° 77-755, 7 juillet 1977) — « Le
permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou laspect extérieur des bétiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les persiennes a la frangaise en bois peint ou en matériau ayant 'aspect du bois peint seront maintenues ou restituges.

e ——
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Les régles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

-'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec l'existant ;
-'architecture contemporaine dont I'intégration a I'environnement urbain aura été justifiée ;
-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

11a - Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d'une voie publique,
doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, brique creuse, parpaing,...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Les matériaux naturels seront privilégiés : pierre meuliére, ou pierre claire entre autres.

Les enduits de finition grattés ou talochés, a grain fin et a base d'agrégat de pierre naturelle seront les seuls autorisés avec
le béton blanc de parement, dit architectonique. Ces enduits pourront étre badigeonnés a la chaux aérienne colorée.

Les fagades de batiments présentant une longueur sur rue de plus de 20 métres devront comporter des changements de
modénature et de traitement architectural de nature a éviter la monotonie.

Les constructions annexes d'une surface inférieure ou égale & 12 m2 (ou abris) pourront étre réalisées en bois naturel ou
lasuré et devront avoir un aspect parfaitement fini. Celles d'une surface supérieure & 12 m2 devront étre de méme nature
(matériaux et couleurs utilisées) que Ia construction principale.

11b -Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volumes et une unité de conception et étre composges dun ou® 3 *3
plusieurs éléments & pentes comprises entre 35 et 45 degrés a I'exception des constructions annexes qui pourrop? a¥dirune *,,°*
pente minimale de 20 degrés lorsque les lignes de faitage ne sont pas paralléles. Sinon les pentes des cqns,tmcnonS’ et

annexes seront identiques a celles de la construction existante. T
N »r32

»

>
Pour étre autorisable, une toiture terrasse doit &tre aménagée ou présenter les caractéristiques d'une toiture véggtalisée. (df
glossaire).

vew w

»
»
»
)

» k) )
Les constructions annexes d'une hauteur totale n'excédant pas trois métres pourront étre couvertes soit par uh&’tolture
terrasse non accessible soit par une toiture a un seul versant de faible pente si elies ne sont pas visibles de I'espacespublic.

9
] LIS ) 2

>
La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire & I'alignement de la voie de desserte. Ces di§fdsitionssss»’
pourront ne pas étre imposées en cas d’adjonction a une construction existante, ou s'il s'agit de projet dont I mtegrataoh'dans >
lenvironnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée. A
L'encombrement total des lucarnes et des chéssis de toit ne pourra excéder plus du quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent. Dans le cas de lucarnes, la largeur de leur fagade devra étre inférieure a celle des percements situés
au niveau inférieur.
Les chassis de toit en pente seront autorisés dans des proportions n'excédant pas 114x118 cm. Le moins saillant possible et
de la couleur des matériaux de couverture. Elles seront situées dans I'axe des ouvertures de I'étage inférieur ou axées sur la
médiane entre 2 baies de I'étage inférieur. Lorsqu'elles sont sur le méme plan, elles seront alignées sur une seule et méme
rangée. La juxtaposition d'ouvertures est interdite (cf glossaire).

Les toits a pente seront recouverts par de la tuile plate ou ayant I'aspect de la tuile plate et ponctuellement par du zinc pré-
patiné ou un matériau ayant I'aspect du zinc pré-patiné. Les toitures des constructions annexes seront constituées de
matériaux en harmonie d'aspect et de couleur avec ceux des batiments principaux.

La rénovation des toitures devra préserver I'esprit général des constructions existantes. Lorsqu'une toiture & rénover ou a
remanier est couverte de petites tuiles vieillies (petit moule), ce matériau devra étre conservé ou remplacé par un matériau
ayant I'aspect des petites tuiles vieillies.

Les parties des constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, souches diverses
et ventilation doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment ; elles seront en brique apparente ou en
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matériau ayant I'aspect de la brique apparente de méme couleur que les tuiles, ou recouvertes d'un enduit de méme nature
et de méme couleur que celui recouvrant les fagades.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

11¢ - Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent &tre congues de maniére a s'harmoniser avec la ou
les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Clétures de facade sur voie publique et voie de desserte :

La reconstruction ou la modification, méme partielle, d’une cloture existante, est soumise aux régles suivantes :

La hauteur de toute cléture sera obligatoirement comprise entre 2 métres et 3 métres.

Seules sont autorisées les cldtures réalisées fagon ferronnerie a barreaudages verticaux et non galbés sur un soubassement
fagon pierre meuliére de 0,60 meétre a 1,20 métre de hauteur, surmonté d’un chaperon fagon pierre naturelle ou béton clair
ton pierre, brique ou tuiles.

Les coffrets de comptage électricité et gaz, les boites aux letires, compteur d’eau... seront encastrés dans les murs ou
murets.

Clétures en limite séparative :

La hauteur de toute cléture n'excédera pas 2 métres.

Les clotures en limite séparative seront constituées de haies, éventuellement doublées d'un dispositif ayant I'aspect du
grillage plastifié de couleur verte ou de barreaudage qui pourra étre réalisé sur un soubassement de mur plein de 0,60 métre
de hauteur.

.a construction d'un mur plein plus élevé est autorisée sur une longueur de 4 métres au maximum s'il se trouve en appui ou
dans le prolongement du batiment principal, sauf sur 'avant de la fagade principale.

l_es mar:nnineries seront identiques (matériaux, couleur des enduits) a celle de f'habitation.

“11d - Environnement
- sicela est compatible avec les autres dispositions de I'article 11 du réglement du PLU, est préconisé le recours &
nne architecture bio climatique, c'est-a-dire & une architecture qui favorise les économies d'énergies et I'utilisation

des énergies renouvelables.

- oprientation : pour l'implantation des constructions il faut tenir compte :
. v de I'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de I'ensoleillement dans les piéces a vivre afin
‘ d'économiser I'énergie pour I'éclairage et le chauffage
v du vent : exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- matériaux ; d'une maniére générale, est préconisée I'utilisation de matériaux écologiques et issus de ressources
locales et de filiéres durable

- tfoitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront en priorité végétalisées

- eaux pluviales : est recommandée I'intégration de systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur...

- Les plantations : est préconisée l'utilisation d'essences variées adaptées au sol et au climat et favorables & la
bicdiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

- les panneaux solaires

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction, en
toiture.
Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit étre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le mieux possible
dans le paysage.
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S'ils sont posés sur toiture inclinée
- ils devront étre intégrés dans I'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuiles ou ardoises
- ils devront s'inscrire dans le pan de /a toiture sans débord
- ils devront étre posés
v’ soit en ligne horizontale au faitage
v’ soit en ligne horizontale a 'égout
v/ soit dans I'alignement des percements

Exemples d lmplantatlon de panneaux solaires

- Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils d'air ainsi que les antennes paraboliques ne devront pas
étre visibles du domaine public ou d'espace privé ouvert au public. Leur localisation et leur couleur seront peu
perceptibles visuellement et s'intégrent au mieux avec la partie de constructions sur laquelle ils seront fixés.

11e - Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage commercial, professionnel ou artisanal, peut &tre subordonné & des
conditions particuliéres d'aspect extérieur. srrans

» »
llJIl\‘ ' l
>

Les emplacements destinés aux citernes & gaz liquéfié, & combustible liquide ainsi que les installations S|m|Ia|res. seront. vroa
aménagés de maniére a ce que celles-ci ne soient pas visibles de la voie publique. P oo - ; o

*I D
.l)l'l

Les constructions en bois sont acceptées a I'exception de celles de type « chalet » qui ne pourront pas avoir un caracter¢ »
d’habitation. Celles-ci seront limitées aux constructions annexes d'une surface maximale de 12 m2. 350530 suass

. o . s . . . . i
Dispositions particuliéres applicables aux constructions aux corps de ferme et maisons de village : BEEIEEE

. L'architecture (et notamment les modénatures - éiéments de décor) et la volumétrie des constructions ancienneg ,»*,
ou présentant un intérét architectural doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de travaux de rehabllltatlon' Foulaasl 3 S,
. Un soin particulier doit étre apporté a la préservation, la restauration et le cas échéant la restitution de§ éléments N

de décor spécifiques & la construction Toute extension, surélévation de batiment doit respecter I'architecture dqrigine og>****

faire 'objet d'un traitement architectural contemporain. (En rupture avec I'architecture d'origine) ;

. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des éléments de modénature) ;

. Les murs prévus pour étre apparents doivent étre préservés (pierre de meuliére, brique...) ;

. La réfection de toiture doit respecter le style de la construction existante. L'emploi de matériaux identiques a I'état
d'origine est préconisé ;

. Le béti ancien d'origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui permettaient le passage

des charrettes et autres véhicules. Ces portes et ouvertures doivent étre préservées et restaurées ou a défaut, remplacées
par un modéle de méme facture ;
. Les portes cochéres doivent étre conservées et le cas échéant restaurées.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant 'objet d'une identification spécifique au titre de l'article L
L151-16 a L151-19 du Code de I'urbanisme :

- est interdite la démolition des constructions anciennes présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en bon état de
conservation ou de réhabilitation

- tous les travaux exécutés sur un batiment identifié au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme doivent &tre congus
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant & I'identité urbaine et architecturale spécifiques a la construction
ou I'ensemble de constructions considéré.

_——,——— e ———
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ARTICLE UD-12 STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit &tre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre
al'opération et selon les normes recommandées au paragraphe 2 du présent article.

Le constructeur peut étre autorisé 4 réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 150 métres, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée |a preuve de leur réalisation effective.

De méme, selon les dispositions de l'article L.421-3 alinéa 4, lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux
obligations imposées en matiére de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les places
qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation, soit en versant une participation, fixée par délibération du conseil municipal.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont autorisés sous réserve de prévoir toutes les conditions d'étanchéite.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou d'une cour
commune) situé dans l'environnement immédiat, et ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau du trottoir

Pars ailleurs, en cas de pente sur I'accés aux parkings, celle-ci ne devra pas excéder 5 % dans les cing premiers métres &
partir de I'alignement sur la voie.

Les normes de stationnement ne sont pas exigées aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes :
s'il n'y a pas création de nouveaux logements ;
-et &' 'y & pas réduction du nombre de places de stationnement déterminé a l'article Ud-12 par logement.

Chaoue ernplacement, dans une aire collective, dait présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25
2par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

2 - Woinbre d'emplacements

Seluil les tlispositions de I'article L.151-35 du code de I'urbanisme, une seule place de stationnement est exigible lors de la
construstion de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Par aileurs, le nombre d'emplacements de stationnement réservés aux handicapés sera réalisé selon la réglementation en
vigieur et regroupés prés des accés des constructions.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.
Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes

Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés & réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, & la
création de surface de plancher de plus de 250 m2 La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?.

- 1 m? affecté pour 60 m? de surface de plancher par construction & usage d'habitation

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant a 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.
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Constructions a usage d'habitation :

Il doit étre creé une place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher (arrondi par excés et compté par
logement), et avec un minimum d'une place couverte par logement.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés :

Une surface au moins égale & 75 % de la surface de plancher affectée a l'usage de bureaux doit étre consacrée au
stationnement.

ARTICLE UD-13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code de 'Urbanisme.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés et engazonnés. lis devront
étre plantés a raison d'un arbre minimum de haute tige (16/18 minimum) pour 200 m?2 de la surface d'espaces verts.

Tout abattage d'arbre est soumis & autorisation dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme et tout arbre abattu
devra étre remplacé par un arbre de haute tige de qualité égale ou supérieure et circonférence égale ou supérieure a 16/18.

Dans le cas de stationnements & l'air libre, ceux-ci devront étre paysagés a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL E poabae

ARTICLE UD-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT Sy T
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CHAPITREV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UXa

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UXa-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a l'article Uxa-2 ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au fitre des
installations classées ;

- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a Iimplantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de l'urbanisme ;
le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de ['urbanisme ;
toutes les lignes aériennes de quelque nature que ce soit, et tout branchement aéro-souterrain ;
les constructions liées a I'exploitation agricole.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d’Immeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nuciéaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

ARTICLE UXa-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les aenigaations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

les sluckages d'hydrocarbures s'ils sont liés, de maniére secondaire, a une autre activité autorisée dans la zone et s'ils
sont enfouis ou parfaitement masqués & la vue ;

- les constructions a usage d'habitation, uniquement si elles sont destinées & des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :

' - % Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés & condition que leur
construction ou extension ne portent pas atteinte & la sécurité des personnes. La démonstration de fa limite de
I'atteinte & la sécurité des personnes fera 'objet d’'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

- Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur
doit étre réalisée pour tout projet d'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXa-3 ACCES ET VOIRIE
Accés - voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernee
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

S ———————————————
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Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie
et de la protection civile. D'une maniére générale, toute construction devra étre accessible & partir d'une voie d'au moins 6
métres de largeur.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon & assurer la
visibilite. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et
autres endroits ot la visibilité est mauvaise.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution
dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans la voirie publique communale.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagées et plantées.

La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure & 1,80 métre.

Eclairage public
Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UXa-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels : S
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d' éau pdtable » N
et a l'assainissement ; ss  arrans

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d' eau :potable ; ,
d'électricité, de gaz et de téléphone ; ; ) ,
Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires. 8 5,
Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des %I‘eviivités »3 39
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par Ia
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande. Sueees

>

Alimentation en eau potable s ™",

>
PR s 2 AT & ]

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable: doit Btre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant, deg’”**°
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit &tabli par ia commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

T e e e ————————
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Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la Iégislation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté &
I'importance et & |a nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires {télécommunications, électricité) doit étre en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations
d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre
enterrée.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévoir.
Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées odeurs et autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d'hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
collectif.

ARTICLE UXa-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ety

il n’est pas fixé de régle.

O Gusie

ARTICLE UXa-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter sur ou en retrait de I'alignement. En cas de refrait celui-ci est de 4 métres minimum
Toute cxtension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
régleraeiit) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

ARTICLE UXa-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent présenter un retrait minimum de 5 métres par rapport aux limites de propriété.

ARTICLE UXa-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusieurs batiments sont implantés sur une méme unité fonciére, ils seront distants d'au moins 5 meétres I'un de
l'autre.

ARTICLE UXa-9 EMPRISE AU SOL
I n'est pas fixé de régle.

—_— .
Modification simplifiée n° 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 48



ARTICLE UXa-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée & 'égout de la toiture ou au niveau du dernier plancher construit, ne pourra

dépasser 15 métres et sera définie au plan d'épannelage.
Des possibilités de dépassement pourront étre autorisées si la nature du programme ou la qualité architecturale le justifient.

ARTICLE UXa-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon & assurer leur parfaite intégration dans le
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport aux

perspectives visuelles.

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades

principales. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d’un traitement architectural ou décoratif.

Les batiments implantés de part et d'autre des limites séparatives devront présenter une homogénéité de hauteur et

d'aspect de fagade (matériaux, formes et couleurs).

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en relation

avec les constructions.
L'utilisation de Ia tole ondulée et du fibrociment brut est interdite.

11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux» » -

et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur. o

E R

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits évenﬁje%,se;ron

grattés ou lissés. 2

> »
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interfit? > >

» 1]

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibrociment brut est interdite. g

»

Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches Iégéres. Les teintes neutres seront prédominantes. . b
FEREENR )
Ll

11b - Toitures .
] 2

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

f

33

LR

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de l'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant a la

construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale.

11c - Cldtures

Les clétures présenteront une hauteur uniforme de 1,40 metres, seront doublées d'une haie vive et, en limite d'espace
public, les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire, ou en matériau ayant
le méme aspect. Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin
d'incorporer les boftes aux lettres, coffrets des concessionnaires électricité et gaz, et les portails d'accés qui seront

métalliques et de forme simple.

11d - Environnement
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11e — Dispositions diverses

Publicité et enseigne

A r'exception de Ia raison sociale de I'établissement, toute publicité et affichage sur le terrain, Ia cléture, ou le batiment, est
strictement interdite. L'enseigne relative a la raison sociale de I'établissement devra étre particuliérement soignée et étre
traitée en harmonie avec I'architecture du batiment.

Un éclairage soulignant la raison sociale ou mettant en valeur les fagades est autorisé. Seule la raison sociale pourra faire
I'objet d'une surélévation et ce projet devra étre joint au permis de construire.

ARTICLE UXa-12 STATIONNEMENT
Le stationnement de tout véhicule est interdit sur 'emprise de la voie de desserte, a I'extérieur de la parcelle.

Chaque opération doit satisfaire sur sa parcelle a ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepots et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement destinées aux poids-lourds seront
prévues a l'entrée du lot, hors clbture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagers et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les nuines qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
sréatien de surface de plancher de plus de 250 m? La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dar.s le:cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?,

-1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Poul les‘constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par 'équipement.

Enfin, sonformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant @ 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & 5 % de la fréquentation
maxiniale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules respectera I'une des normes suivantes :

- Bureaux: 1 place pour 20 m2 de surface de plancher

- Activité artisanale : 1 place pour 50 m2 de surface de plancher
- Entrepdt : 1 place pour 200 m2 de surface de plancher

- Commerces : 4 places pour 100 m2 de surface de plancher

Ces prescriptions ne prennent pas en compte les besoins nécessaires aux véhicules des visiteurs et aux véhicules utilitaires.
Dans le cas d'équipement hdtelier, prévoir une place de stationnement par chambre. Ces parkings seront implantés ainsi

que les cycles et motos dans les parcelles privatives. Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places sera
déterminé au prorata des surfaces de plancher de chaque activité.

e ————————————
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ARTICLE UXa-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Afin de préserver les constructions d'habitation des nuisances visuelles ou sonores susceptibles d'étre induites par des
activites, notamment par la circulation de poids-lourds, les aménagements nécessaires de protection acoustique et visuelle
seront réalises par I'aménageur avant la mise en service des constructions les plus importants. L'accompagnement

paysager de |a voirie primaire, séparant les secteurs d'activité du secteur d'habitat, constituera 'essentiel de cette protection
phonique et visuelle.

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des
pelouses.

lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés & raison d'un arbre minimum de
haute tige (14/16 minimum} pour 200 m2de la surface d'espaces verts.

Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie de chaque
lot.

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, & raison de 5 m? de
massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement calculé.

Mobilier urbain
L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire & la signalisation et I'éclairage public.
La réalisation d'arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d’ensemble du réseau de transport en commun,

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue. ":a ’
SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UXa-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .‘ aabs

NEANT

_
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UXb

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UXb-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions & usage d’habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a I'article Uxb-2

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au titre des
installations classées ;

- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a limplantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de l'urbanisme ;

- |e stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de ['urbanisme ;

- les constructions liées & I'exploitation agricole.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d'lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

ARTICLE UXb-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les nceunations et utilisations du sal suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

les stockages d'hydrocarbures s'ils sont liés, de maniére secondaire, a une autre activité autorisée dans la zone et s'ils
sont anfouis ou parfaitement masqués & la vue ;
-les constructions & usage commercial d'une surface de vente inférieure 4 1 000 m2;

les constructions & usage d'habitation, uniquement si elles sont destinées & des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.

Risque Transport de matiéres dangereuses .

Dang les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés & condition que leur

5 censtruction ou extension ne portent pas atteinte & la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de l'atteinte

&l& sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXb-3  ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Accés

— e e e e —————————1
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Chaque parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte & Ia circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
plusieurs voies, l'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
sécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chaque batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 3,50 métres minimum.

Voirie

Les voies présenteront une largeur d'emprise adaptée & l'importance du trafic et de circulation piétons-cycles, avec une
chaussée de largeur minimale de 7 métres & double sens et des trottoirs accessibles aux handicapés de 2 métres au
minimum.

Les voies de toutes natures sont soumises & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services

incendie, transports en commun, bennes a ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts & la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagees et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure & 1,80 métre.

Eclairage public
Toutes circulations ouvertes au public comporteront un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UXb-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

2233

Rappels : o
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif 4 la distribution d’@au potable op
et 4 l'assainissement ; S = T
Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d’ eau: pmble' >
d'électricité, de gaz et de téléphone ; ;
Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires. [ T
Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront élre congus en respect des prescriptions des dollectivites
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestlon par la

collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

1)
2
H
)

)
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Alimentation en eau potable Yoaunn b 8 E

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potabley dp|t etre,,,,,,
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présenteht’ des’
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

e e —
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Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excedera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau pubiic.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunications, électricité) doit &tre en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations
d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre
enterrée.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est & prévoir.

Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées odeurs autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
colleshif .

ARTICLE UXb-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I nest pac fixé de régle.

ARTICLE UXb-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées soit en retrait, soit & I'alignement de la voie. En cas de retrait, celui-ci ne pourra étre
inferiewr & 4 métres, dans tous les cas.

En bordure de la RN 104, les constructions seront implantées en retrait sur une profondeur minimum de 50 metres par
rapport a 'axe de la voirie. Dans cette profondeur réservée aux espaces paysagers, pourraient étre implantees des aires de
stationnement plantées a raison de 1 arbre pour 100 m2 d'espace libre.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d’annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en refrait de la partie de batiment la plus avancée.

ARTICLE UXb-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit en retrait. S'il y a retrait, le recul des constructions par
rapport & la limite séparative de propriété sera supérieur ou égal a la moitié de la hauteur maximum de la construction, avec
un recul minimum de 4 métres.

ARTICLE UXb-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ces constructions sont autorisées a condition qu'une distance minimum, égale a la moitié de la hauteur maximum du

e ———————
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batiment le plus élevé, soit respectée avec un minimum de 4 metres.

ARTICLE UXb-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. It est fixé &
50 % de 'emprise de I'unité fonciére.

ARTICLE UXb-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10 métres.
Des possibilités de dépassement pourront étre autorisées si la nature du programme ou la qualité architecturale le justifient.

ARTICLE UXb-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport aux
perspectives visuelles.

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades
principales. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d'un traitement architectural ou décoratif.

Les batiments implantés de part et d'autre des limites séparatives devront présenter une homogénéité de hauteur et .,

d'aspect de fagade (matériaux, formes et couleurs). M )
: » 203D ) !
) ) , ) . : »3 2
En cas d’extension, le projet devra s'harmoniser avec les constructions existantes. A :
DRI 22
Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en’relahor;
»
avec les constructions. L aana pe
3

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d’enseignes figureront au*pejmis, de»
construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cléture, sans saiffie.
L ]

11a — Parements extérieurs R
» »

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des.materlaux. -
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur. i

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.

Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaftre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant & la
construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale.

11c - Clotures

Les cldtures présenteront une hauteur uniforme de 1,80 m, seront doublées d'une haie vive et, en limite d'espace public, les

e N
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grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire ou en un matériau ayant le
méme aspect. Selon la spécificitt de l'activitt (matériels informatiques ou de recherche...), des murs pourront
exceptionnellement étre autorisés avec une hauteur maximum de 2 métres. Les clotures séparant les terrains privés de la
forét domaniale ne permettront aucun accés direct a cette forét et devront étre doublées d'une haie vive.

Dans les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
boites aux lettres, coffrets des concessionnaires électricité et gaz, et les portails d’accés qui seront métalliques et de forme
simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de clotures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prises afin de minimiser 'impact résultant sur le site.

11d - Environnement

11e = Dispositions diverses

Aires de circulation et stationnement

Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini » & 'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICLE UXb-12 STATIONNEMENT
Le stationnement de tout véhicule est interdit sur I'emprise de la voie de desserte, & I'extérieur de la parcelle.

Chaque opération doit satisfaire sur sa parcelle & ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepdts et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement destinées aux poids-lourds seront
prévues & I'entrée du lot, hors cléture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysageés et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie publique
et ce 1 metre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinees & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaues couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés & réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création da surface de plancher de plus de 250 m2. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?.

- 1'm? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public @8 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement a réserver pour le stationnement des véhicules respectera 'une des normes
suivantes :

Bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher

Entrepdts :

o 1 place pour 200 m2 de surface de plancher en dessous de 5000 m?2
o 1 place pour 300 m? de surface de plancher entre 5000 et 10 000 m?
o 1 place pour 400 m2 de surface de plancher au-dessus de 10 000 m?
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o 1 place pour 100 m2 de surface de plancher moins de 5000 m? de surface de plancher
o 1 place pour 200 m? de surface de plancher de plus de 5000 m2 de surface de plancher
Equipements hoteliers :

o 1 place par chambre jusqu’a 100 chambres ;

o 0,5 place par chambre supplémentaire ;

o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres.

En plus de ceux résultant de l'application de ces normes et en fonction de la nature de I'activité, des espaces
supplémentaires nécessaires au stationnement des véhicules des visiteurs et des véhicules utilitaires devront étre prévus.

Dans le cas d'équipement hételier, une place de stationnement par chambre jusqu'a 50 chambres et une place et demie par
chambre au-dela devront étre prévues.

En cas d'imptantation d'un hétel et d'un restaurant, un « foisonnement » des places de stationnement d'un établissement a
f'autre sera admis afin de tenir compte des horaires différents d'utilisation des parkings. Le coefficient de foisonnement ne
pourra excéder 25 %.

Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places sera déterminé au prorata des surfaces de plancher de chaque
activité.

ARTICLE UXb-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Afin de préserver les constructions d'habitation des nuisances visuelles ou sonores susceptibles d'étre induites par des
activités, notamment par la circulation de poids-lourds, les aménagements nécessaires de protection acoustique et visuelle
seront réalises par 'aménageur avant la mise en service des constructions les plus importants. L'accompagnement
paysager de la voirie primaire, séparant les secteurs d'activité du secteur d'habitat, constituera I'essentiel de cette protection
phonique et visuelle. .

» 1
52333

Espaces libres plantés » '
»)

7
Y 2 >

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantati6n§ €t 'des;:
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés a raison d'dn arbro:
minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m? de la surface d'espaces verts. ¢ a0

222 2
»

Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie ge chague >
lot. »

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.

. . Y . 3 v v ] . s . o
Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison dg § m2des ,, ,;,

massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement cadlculé.
Mobilier urbain

L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire a la signalisation et I'éclairage public.

La réalisation d'arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d’ensemble du réseau de transport en commun.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXb-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UXc

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UXc-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a I'article Uxc-2 ;

- les constructions a usage d'entrepdt ;

- les constructions & usage commercial ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au titre des
installations classées ;

- louverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a I'implantation d'habitations légeres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 2 4 du code de l'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;

- les constructions liées & I'exploitation agricole.

- dans les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les
sous-sols et les remblais.

AR'f':CL? UXc-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les ancupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

- les constructions a usage dhabitation, uniqguement si elles sont destinées a des personnes dont la présence
pennanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.

- les activités classées & condition qu'elles ne risquent pas de provoquer des nuisances (par exemple sonores ou
uliaciives) incompatibles avec la proximité de I'habitat et avec la sécurité et la salubrité publique selon l'article R.111.2
du code de I'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXc-3  ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte & la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu’aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Accés
Chaque parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte a la circulation publique. Quand un terrain sera borde de
plusieurs voies, I'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie @ moindre circulation ou statut. Des conditions de

sécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chague batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, 'entrée aura une largeur de 3,50 métres minimum.
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Voirie

Les voies présenteront une largeur d'emprise adaptée & limportance du trafic et de circulation piétons-cycles, avec une
chaussée de largeur minimale de 7 métres & double sens et des trottoirs accessibles aux handicapés de 2 métres minimum.
Les voies de toutes natures sont soumises & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services
incendie, transports en commun, bennes a ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts & la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
ameénageées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 métre.

Eclairage public

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UXc-4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau potable

et a l'assainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d'eau potable,

d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des rol!ec?.lwte§

publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestfon par Ia
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande. yoo Ty

Alimentation en eau potable

. . . o . . . . - . ' ‘,Ll R
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable? doit” &tre’’
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression presentant » des,,
caractéristiques suffisantes.

>

Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
l'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour e traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées & favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare,

Tout rabattage de nappe dans le réseau d’eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

_———— e, . ————
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la Iégislation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de fraitement des eaux pluviales, adapté a
l'importance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces impermeéabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilees)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunications, électricité) doit étre en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux

intérieurs doit étre enterrée.
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est & prévoir.

Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées odeurs autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
collectif.

ARTICLE UXc-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pac fixé de regle.

ARTICLE UXc-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPKISES PUBLIQUES

Les consfructions seront implantées soit en retrait, soit & I'alignement de la voie. En cas de retrait, celui-ci ne pourra étre
infé ieur & 4 métres, dans tous les cas.

Toute éxtension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglsmen:) devra étre située en prolongement ou en refrait de la partie de batiment la plus avanceée.

ARTVICLE UXc-7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit en retrait. S'il y a retrait, le recul des constructions par
rapport a la limite séparative de propriété sera supérieur ou égal a la moitié de la hauteur maximum de la construction, avec
un recul minimum de 4 métres.

ARTICLE UXc-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ces constructions sont autorisées a condition qu'une distance minimum, égale & la moitié de la hauteur maximum du
batiment le plus élevé, soit respectée avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UXc-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. Il est fixé a
50 % de I'emprise de I'unité fonciére.
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ARTICLE UXc-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 15 métres.

ARTICLE UXc-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport aux
perspectives visuelles.

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades
principales. Les fagades latérales aveugles devront faire l'objet d'un traitement architectural ou décoratif.

Les batiments implantés de part et d'autre des limites séparatives devront présenter une homogénéité de hauteur et
d'aspect de fagade (matériaux, formes et couleurs).

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en relation
avec les constructions.

b ?
Lindication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d’enseignes figureront au pefmis’de

construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cloture, sans saillje..” *»
) »

»
D809

11a - Parements extérieurs »

. L. , \ " . ; »,
Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur.

33 3

»
1]
»
» ] 3
»230 3

»

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

»
]
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» »
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P o Tt n " . . . N 2
L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est intercit. ;' T
1]
Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.
11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure & 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant a la
construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale.

11c - Clotures

Les cldtures présenteront une hauteur uniforme de 2 metres, seront doublées d'une haie vive et, en limite d'espace public,
les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire, ou en matériau ayant le
méme aspect. Selon la spécificitt de l'activité (matériels informatiques ou de recherche...), des murs pourront
exceptionnellement étre autorisés avec une hauteur maximum de 2 métres. Les clétures séparant les terrains privés de la
forét domaniale ne permettront aucun acceés direct a cette forét et devront &tre doublées d'une haie vive.

Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
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Modification simplifiée n° 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 61



boites aux lettres, coffrets EDF-GDF et les portails d'accés qui seront métalliques et de forme simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d’autres types de cldtures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser I'impact résultant sur le site.

11d - Environnement

11e — Dispositions diverses

Aires de circulation et stationnement

Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini » & I'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICLE UXc-12 STATIONNEMENT
Le stationnement de tout véhicule est interdit sur I'emprise de la voie de desserte, a 'extérieur de la parcelle.

Chaque opération doit satisfaire sur sa parcelle a ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepots et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues a I'entrée du
lot, hors clbture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagers et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées a I'habitation et les
colstiucinns et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des &3nages couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création de surface de plancher de plus de 250 m. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m2

- 1 m- arfecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements superieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant a 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & § % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d’emplacement a réserver pour le stationnement des véhicules respectera I'une des normes
suivantes :
- Bureaux: 1 place pour 25 m2 de surface de plancher
- Equipements hételiers :
o 1 place par chambre jusqu'a 100 chambres ;
o 0,5 place par chambre supplémentaire ;
o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres

En plus de ceux résultant de fapplication de ces normes et en fonction de la nature de I'activité, des espaces
supplémentaires nécessaires au stationnement des véhicules des visiteurs et des véhicules utilitaires devront étre prévus.

Dans le cas d'équipement hotelier, une place de stationnement par chambre jusqu’a 50 chambres et une place et demie par
chambre au-dela devront étre préevues.

En cas d'implantation d'un hétel et d'un restaurant, un « foisonnement » des places de stationnement d'un établissement &
.
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I'autre sera admis afin de tenir compte des horaires différents d'utilisation des parkings. Le coefficient de foisonnement ne
pourra excéder 25 %.

Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places sera déterminé au prorata des surfaces de plancher de chaque
activité.

Dans le cas de construction & fréquentation complémentaire sur un méme terrain, un « foisonnement » pourra étre opéré en
réduction, sur justification écrite et dans la limite de 35% maximum du cumul des places. »

« Il est possible de différer la réalisation de places si I'entreprise déclare n'en avoir pas I'utilité dans un premier temps, a
condition que leur tracé apparaisse a la demande de permis de construire, que leur emprise soit réservée et que I'entreprise
s'engage a les mettre en ceuvre dés que nécessaire.

ARTICLE UXc-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Afin de préserver les constructions d'habitation des nuisances visuelles ou sonores susceptibles d'étre induites par des
activités, notamment par la circulation de poids-lourds, les aménagements nécessaires de protection acoustique et visuelle
seront réalisés par I'aménageur avant la mise en service des constructions les plus importants. L'accompagnement
paysager de la voirie primaire, séparant les secteurs d'activité du secteur d'habitat, constituera I'essentiel de cette protection
phonique et visuelle.

Espaces paysagers remarquables identifiés au titre des dispositions de I'article L. 151-19 du Code de ['urbanisme :
Il doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans un souci de
mise en valeur de cet élément qui contribue & 'identité urbaine et paysagére du quartier.

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des ’;
5 . a ;. 3 . TR DD
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés a raisonad'ln arbre

R} >

minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m2 de la surface d'espaces verts. SR E

Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie de’chaquei
lot. e

»O3 213D >l
»

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire. o

232325
»

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison de 8 m2 de
massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement galgulé, 3
3 ]

2
Mobilier urbain ®
L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire a la signalisation et I'éclairage public.

La réalisation d'arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d'ensemble du réseau de transport en commun.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue.

SECTION Ilf - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UXc-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE VIII

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UXd

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition, sont autorisées.

ARTICLE UXd-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a l'article Uxd-2 ;
les constructions & usage d’entrepdt ;
les constructions a usage industriel ou artisanal ;
les constructions a usage commercial ;
le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au titre des
installations classées ;
I'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a l'implantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 a 4 du code de I'urbanisme ;
le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;
les constructions liées a I'exploitation agricole.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
‘exter.sions d'Immeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

ARTICLE UXd-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

- les constructions & usage d'habitation, uniquement si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.

- ' Rist:ue Transport de matiéres dangereuses :

Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés & condition que leur

constriicton ou extension ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte a la

sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre

réalisée pour tout projet d'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXd-3  ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'apres mise aux normes en vigueur au moment de la demande.
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Acceés

Chaque parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte a la circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
plusieurs voies, I'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
sécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chaque batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 3,50 métres minimum.

Voirie

Les voies présenteront une largeur d'emprise adaptée a I'importance du frafic et de circulation piétons-cycles avec une
chaussée de largeur minimale de 7 métres a double sens et des trottoirs accessibles aux handicapés de 2 métres minimum.
Les voies de toutes natures sont soumises & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans fe domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services
incendie, transports en commun, bennes a ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts & la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
ameénagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure & 1,80 métre.

Eclairage public

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE UXd-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX Paaats :
Ra 915 ’):l)' ):)l’:

Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d'eau 'potable» ;
et & 'assainissement ; » 2

L I ] 2¥r 2

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution deau potable, " »
d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est 3 la charge du ou des pétitionnaires.
Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des colléctivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en ges!fon perlay
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande. i

-

)
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Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit étabii par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

_—---————
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Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient &té mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d’eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration & la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunications, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a
la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble

telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévoir.

Traitement des effluents industriels

Le taitement des fumées odeurs autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
colectir.

ARTICLE UXd-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il r'eet pas fixé de régle.

ARTICVE UXd-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées soit en retrait, soit & I'alignement de la voie. En cas de retrait, celui-ci ne pourra étre
inférieur a 4 metres, dans tous les cas.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment a plus avancée.

ARTICLE UXd-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées soit sur |a limite séparative, soit en retrait. S'il y a refrait, le recul des constructions par

rapport a |a limite séparative de propriété sera supérieur ou égal a la moitié de la hauteur maximum de la construction, avec
un recul minimum de 4 métres.

ARTICLE UXd-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ces constructions sont autorisées & condition qu'une distance minimum, égale & la moitié de la hauteur maximum du
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batiment le plus élevé, soit respectée avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UXd-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. |l est fixé a
50 % de I'emprise de I'unité fonciére.

ARTICLE UXd-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 13 métres.

ARTICLE UXd-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect genéral des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage tout particulierement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport aux
perspectives visuelles.

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades
principales. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d'un traitement architectural ou décoratif.

Les batiments implantés de part et d'autre des limites séparatives devront présenter une homogénéité de hauteur et
d'aspect de fagade (matériaux, formes et couleurs).

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en»rél'aﬂon
avec les constructions. T

3
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L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d'enseignes figureront au erm:s, de
construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cloture, sans saillie.
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11a - Parements extérieurs

»
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Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des rm:;tengux' ) p
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur. ik
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Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits eventueﬁs‘ 3dront®
grattés ou lissés.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.

Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de l'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant a la
construction, ils devront rester masqués a |a vue horizontale.

11c - Clétures

Les clotures présenteront une hauteur uniforme de 2 métres, seront doublées d'une haie vive et, en limite d'espace public,

les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire ou en matériau présentant le
méme aspect. Selon la spécificité de l'activité (matériels informatiques ou de recherche...), des murs pourront
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exceptionnellement étre autorisés avec une hauteur maximum de 2 métres. Les cldtures séparant les terrains prives de la
forét domaniale ne permettront aucun accés direct a cette forét et devront étre doublées d'une haie vive.

Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
boftes aux lettres, coffrets EDF-GDF et les portails d'accés qui seront métalliques et de forme simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de clotures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser I'impact résultant sur le site.

11d - Environnement

11e — Dispositions diverses

Aires de circulation et stationnement

Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini » & I'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICLE UXd-12 STATIONNEMENT
Le stationnement de tout véhicule est interdit sur 'emprise de la voie de desserte, a I'extérieur de la parcelle.

Chaque opération doit satisfaire sur sa parcelle & ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepéts et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues a I'entrée du
lot, hors cléture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagers et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquareurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stativinement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées a I'habitation et les
conetructinns et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espases couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés & réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
creation ce surface de plancher de plus de 250 m2. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?,

- 1 m? affecté & ce local pour 50 m2 de surface de plancher de bureau.

Pcur Ics constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
détcrring au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant a 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & § % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement & réserver pour le stationnement des véhicules respectera I'une des normes
suivantes :
- Bureaux : 1 place pour 25 m2 de surface de plancher
- Equipements hoteliers :
o 1 place par chambre jusqu'a 100 chambres ;
o 0,5 place par chambre supplémentaire ;
o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres

En plus de ceux résultant de I'application de ces normes et en fonction de la nature de lactivité, des espaces
supplémentaires nécessaires au stationnement des véhicules des visiteurs et des véhicules utilitaires devront étre prévus.
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Dans le cas d'equipement hotelier, une place de stationnement par chambre jusqu’a 50 chambres et une place et demie par
chambre au-dela devront étre prévues.

En cas d'implantation d'un hétel et d'un restaurant, un « foisonnement » des places de stationnement d'un établissement a
l'autre sera admis afin de tenir compte des horaires différents d'utilisation des parkings. Le coefficient de foisonnement ne
pourra excéder 25 %.

Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places sera déterminé au prorata des surfaces de plancher de chaque
activité.

ARTICLE UXd-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Afin de préserver les constructions d'habitation des nuisances visuelles ou sonores susceptibles d'étre induites par des
activités, notamment par la circulation de poids-lourds, les aménagements nécessaires de protection acoustique et visuelle
seront réalisés par 'aménageur avant la mise en service des constructions les plus importants. L'accompagnement
paysager de la voirie primaire, séparant les secteurs d'activité du secteur d'habitat, constituera I'essentiel de cette protection
phonique et visuelle.

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés & raison d'un arbre
minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m2 de la surface d'espaces verts.

Ces espaces libres végétalisés & usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 15 % de la superficie de chaque
lot.

? » )
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La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.
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Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de 'environnement, a raison df—: ‘5’ 2 de’ R o
massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement calculé. ; :

> » »
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Mobilier urbain

L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire & la signalisation et I'éclairage public.

La realisation d’arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d'ensemble du réseau de transport en commui}.,, ., 3, 3 !
» ]

Collecte des déchets s 5l T Damnd

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXd-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

—— e
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CHAPITRE IX
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UXe

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UXe-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a l'article Uxe 2 ;

- les constructions & usage commercial ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au titre des
installations classées ;

- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés & limplantation d'habitations légeres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de I'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;

- Les constructions liées a I'exploitation agricole.

ARTICLE UXe-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

las stockages d'hydrocarbures s'ils sont ligs, de maniére secondaire, & une autre activité autorisée dans la zone et s'ils
sont enfouis ou parfaitement masqué a la vue ;

- 1es constructions & usage non interdit & I'article précédent sont autorisées a condition qu'elles fassent au plus 15000 m?
d'aprise au sol ;
les extensions aux batiments dont la construction a été autorisée avant le 18 novembre 2002, a condition que la surface
totale ne dépasse pas 21000 m? d'emprise au sol.

- les aclivités classées a condition qu'elles ne risquent pas de provoquer des nuisances (par exemple sonores ou
olfacties) incompatibles avec la proximité de I'habitat et avec la sécurité et la salubrité publique selon I'article R.111.2
du coue de l'urbanisme ;

- les constructions & usage d'habitation, uniquement: si elles sont destinées a des personnes dont la présence
rermanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments, ou si elles
sont de type résidences spécifiques de tourisme.

- les airus et locaux techniques qui sont utiles ou nécessaires & la vie et a I'activité autorisée dans la zone, en particulier
la cuniecte des déchets urbains.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UXe-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

En cas de création d'une voie privée, celle-ci reste & la charge du ou des demandeurs (lotisseur ou pétitionnaire).

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Accés

Chaque parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte & la circulation publique. Quand un terrain sera borde de
plusieurs voies, I'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
sécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chague batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 3,50 métres au minimum.
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Voirie

Les voies publiques ou ouvertes au public présenteront une largeur d'emprise adaptée a limportance du trafic et de
circulation piétons-cycles, avec une chaussée de largeur minimale de 7 métres & double sens et des trottoirs (accessibles
aux handicapés) de 2 métres au minimum.

Les voies de toutes natures sont soumises & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services
incendie, transports en commun, bennes a ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 métre.

Eclairage public

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public réalisé par I'aménageur préalablement
a la commercialisation.

ARTICLE UXe-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d'eau potable

et & l'assainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d’ e'ay gotable
d'électricité, de gaz et de téléphone ;
Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires. Mo b

'
»
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Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront élre congus en respect des prescriptions des oolie(.tlwtes' s

publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par Ip
collectivité publique concernée qu’apres mise aux normes en vigueur au moment de la demande. i,
)

Alimentation en eau potable 200080 *

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre

obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression pre%n,tartt, dds "

jl).

caractéristiques suffisantes. .
IR
Assainissement CETTI
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées & favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

e, ———— . ————————
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Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de Ia Iégislation
sur les installations classées et de Ia loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté &
fimportance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'nfiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers
Les réseaux des concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévoir,

Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées, odeurs et autres évacuations gazeuses, est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d'hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
collectif.

ARTICLE UXe-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UXe-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
ctMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre obligatoirement implantées conformément aux marges de reculement minimales suivantes :

- 7C metres par rapport a I'axe de la chaussée de la Francilienne ;
< 8maéties en retrait de la limite d'emprise de la voie publique de desserte.

Les marges de reculement ne pourront recevoir aucun édifice hormis des murets techniques supportant le sigle et la raison
sociale des sociétés ou des clotures. Elles pourront étre utilisées pour les aires de stationnement des véhicules du personnel
et des visiteurs.

Seuls les postes de transformation électrique et de coupure de détente de gaz, ainsi que le poste du gardien pourront étre
implantés a I'entrée du lot. lls devront étre traités en harmonie avec la cléture.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

Les constructions et installations nécessaires au service public peuvent s'implanter a I'alignement ou retrait. En cas de
refrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE UXe-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent présenter un retrait minimum de 10 métres par rapport aux limites de propriété.
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ARTICLE UXe-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusieurs batiments sont implantés sur une méme unité fonciére, ils seront distants d'au moins 10 métres 'un de
l'autre.

Sur chaque lot, les annexes et locaux techniques secondaires s'établiront en continuité du bati. Cette continuité sera
assuree par les constructions elles-mémes ou par des éléments de liaison en magonnerie.

Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

ARTICLE UXe-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. | est fixé a
60 % de I'unité fonciére.

Il n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE UXe-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 14 métres. ,

» bl
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I n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif” | ) Ea
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ARTICLE UXe-11 ASPECT EXTERIEUR

n 3322 5,5,
L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon & assurer leur parfaite mtegrahon dans le
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par mppcrb aux
perspectives visuelles.
De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec Ies fa(;ades -
principales. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d'un traitement architectural. 3assss 3 3 ‘_ '

»

De fagon 4 limiter I''mpact visuel des constructions, les volumes devront comporter des décrochements dans'le »plan des~ 23
fagades ou dans leur hauteur.

Ces decrochements ponctuels mais architecturés auront une largeur minimale de 5% de la fagade correspondante.

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en relation
avec les constructions.

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d'enseignes figureront au permis de
construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cléture, sans saillie.

11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur.

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.
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Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.
11b - Toitures
Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure & 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d’un traitement architectural les harmonisant a la
construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale.

11c - Cldtures

Les clotures entre 'espace public et I'espace privé sont obligatoires.

Les cldtures présenteront une hauteur uniforme de 2 meétres, seront doublées d'une haie vive et, en limite d'espace public,
les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire ou en un matériau ayant le
méme aspect. Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin
d'incorporer les boites aux lettres, coffrets de comptage électricité et gaz, et portail d'accés qui seront métalliques et de
formes simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de clotures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser limpact résultant sur le site.

11d - Environnement

11e - Dispositions diverses

Aires de circulation et stationnement

Elles serort obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini », & 'exclusion des simples empierrements ou stabilises.

ARTICLE UXe-12 STATIONNEMENT

Le stationn2ment de tout v&hicule est interdit sur I'emprise de la voie de desserte, a l'extérieur de la parcelle.

Chaqiue op2ration doit satisfaire sur sa parcelle & ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepdts et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues a I'entrée du
Iat, hers cléture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagés et distants de 2 métres au minimum de la limite sur voie
publicug, 2t de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général, et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création de surface de plancher de plus de 250 m2 La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?.

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besains propres créés par 'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant a 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & 5 % de la frequentation
maximale instantanée.

—_— e —_——— e — e ———————— =

Modification simplifiée n° 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 74




Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement & réserver pour le stationnement des véhicules respectera 'une des normes
suivantes :
- Bureaux: 1 place pour 25 m2 de surface de plancher
- Entrepdts :
o 1 place pour 100 m? de surface de plancher. de 0 a 5000 m?
o 1 place pour 300 m? de surface de plancher de 5000 m? a 10 000 m?;
o 1 place pour 400 m? de surface de plancher supérieure a 10 000 m2.

- Equipements hoteliers :
o 1 place par chambre jusqu'a 100 chambres ;
o 0,5 place par chambre supplémentaire ;
o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres.

Dans le cas de construction & fréquentation complémentaire sur un méme terrain, un « foisonnement » pourra étre opéré en
réduction, sur justification écrite et dans la limite de 35 % maximum du cumul des places.

ARTICLE UXe-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Afin de préserver les constructions d’habitation des nuisances visuelles ou sonores susceptibles d'étre induites par des
activités, notamment par la circulation de poids-lourds, les aménagements nécessaires de protection acoustique et visuelle
seront réalisés par 'aménageur avant la mise en service des constructions les plus importants.

L'accompagnement paysager de la voirie primaire, séparant les secteurs d'activité du secteur d'habitat, constituera
I'essentiel de cette protection phonique et visuelie.

3
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Espaces libres plantés FRLIT R
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Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantatibns,et'des, -
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés & raison dwn arbrg- 112
minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m? de la surface d’espaces verts. ; :
Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de Ia superfi cnf 4e ’chaque’ Jod-
lot. . )

3
IERE RN

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire. »
Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison de 5 m? d,e , ,
massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement tattt®e. *, 3, .’

a2
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Mobilier urbain *>
L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire & la signalisation et I'éclairage pubilic.
La réalisation d'arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d'ensemble du réseau de transport en commun.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue,

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXe-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

Modification simplifiée n° 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 75



CHAPITRE X

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UXf

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE UXf-1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a I'article 1AUxa-2 ;
les constructions a usage commercial ;
le stockage d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au fitre des
installations classées ;
l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a l'implantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 4 4 du code de ['urbanisme ;
le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;
- les constructions liées a 'exploitation agricole.

ARTICLE UXf-2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et ufilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies

- es ctockages d'hydrocarbures s'ils sont liés, de maniére secondaire, & une autre activité autorisée dans la zone et s'ils
snnt enfouis ou parfaitement masqués a la vue.

- les constructions & usage non interdit & l'article précédent sont autorisées & condition qu'elles fassent au plus 7 500 m?
d'emprise au sol.
les activités classées a condition gu'elles ne risquent pas de provoquer des nuisances (par exemple sonores ou
ol’zctives) incompatibles avec la proximité de I'habitat et avec la sécurité et la salubrité publique selon l'article R.111.2
du code de 'urbanisme ;

133 <enstructions @ usage d'habitation, uniquement si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des béatiments. les
constructions & usage d’habitation de type résidences spécifiques de tourisme ;

-|3s-installations et travaux divers définis a I'article R.442.2 du code de I'urbanisme, s'ils sont liés & la réalisation des
cccupations et utilisations du sol autorisées dans la zone ;
lesaircs et locaux techniques qui sont utiles ou nécessaires a la vie et a I'activité autorisée dans la zone, en particulier
la collecte des déchets urbains.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXf-3  ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

En cas de création d'une voie privée, celle-ci reste a la charge du ou des demandeurs (lotisseur ou pétitionnaire).

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu’'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Acces

Chague parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte & la circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
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plusieurs voies, 'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
securité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.
Chaque batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 3,50 métres au minimum.

Voirie

Les voies publiques ou ouvertes au public présenteront une largeur d'emprise adaptée a limportance du trafic et de la
circulation piétons-cycles, avec une chaussée a double sens de 7 métres de largeur minimale et des trottoirs accessibles
aux handicapés de 2 métres au minimum.

Les voies de toutes natures sont soumises a des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services
incendie, transports en commun, bennes a ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménageées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 métre.

Eclairage public

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public, réalisé par 'aménageur préalablement
& la commercialisation.

ARTICLE UXf -4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels v
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'éau potable )
et a'assainissement ; Y b
Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d' eab ﬂdtable "
d'électricité, de gaz et de téléphone ; : ,- '
Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires. RS .
Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des tollectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gds.tlopmar la

collectivité publique concernée qu’aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

]

] k] » ' 3

Alimentation en eau potable 100020 44 ]

INER]

2
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potabl2, Hoit;étre. ., ;.
" . . Fa 3 . - . . v . . > 3 3
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestigues.
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Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n’excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou & déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration & la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Reseaux divers
Les réseaux des concessionnaires seront obligatoirement enterres.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est & prévoir.

Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées, odeurs et autres évacuations gazeuses, est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de

contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau

collectif.

ARTICLE 1UXf-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

' n'est pas fixé de régle.

‘ARTICLE UXf-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Le reculeinent par rapport aux infrastructures principales est le suivant :

- 2€ métres par rapport a 'axe de la chaussee delaRD 33;

e long des voies automobiles du secteur, recul de 6 métres minimum des batiments, comptés & partir de la limite
d'emprise publique ;

- lelong des autres espaces publics, recul au moins égal & la moitié de la hauteur, avec un minimum de 4 métres.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
reglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter & I'alignement ou en
retrait. En cas de refrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE UXf-7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent présenter un retrait minimum de 10 métres par rapport aux limites de propriété.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter en limite séparative
ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.
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ARTICLE UXf-8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusieurs batiments sont implantés sur une méme unité fonciére, ils seront distants d'au moins 10 metres l'un de
l'autre.

Sur chaque lot, les annexes et locaux techniques secondaires s'établiront en continuité du bati. Cette continuité sera
assurée par les constructions elles-mémes ou par des éléments de liaison en magonnerie.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE UXf-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. Il est fixé a
50 % de l'unité fonciére.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE UXf-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus éievé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10 metres.
Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

3
I

ARTICLE UXf-11 ASPECT EXTERIEUR e

') l )

28323

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon a assurer leur parfaite mtegraho’n’ ﬂéns e
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport au:(
perspectives visuelles. . 33005 5h0s

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec leﬁ.ﬁal;ades
principales. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d'un traitement architectural.

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes. ranran -
203
Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compns» en relatlon. N
avec les constructions.

L'impact de volumes trés importants, visible en entrée de village, devra étre limité ;

A cette fin et, sans exclusive, les volumes devront étre visuellement morcelés par des décrochements ne laissant pas
d'alignement horizontal supérieur a 50 métres.

Ces décrochements, au moins ponctuels mais architecturés, auront une valeur d'au moins 5% du plus grand alignement.
Les extrémités de part et d'autre d’un alignement horizontal seront traitées dans la méme modénature.

De plus, des ensembles transparents, laissant, au moins, apparaitre I'éclairage intérieur, seront obligatoirement intégrés a
ces fagades.

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d’'enseignes figureront au permis de
construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cléture, sans saillie.
11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de l'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec l'environnement général du secteur.
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Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.

Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d’'un traitement architectural les harmonisant & la
construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale.

11¢ - Cldtures

Les cldtures entre I'espace public et I'espace privé sont obligatoires.

Les clotures présenteront une hauteur uniforme de 2 métres, seront doubiées d’une haie vive et, en limite d'espace public,
les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire ou en un matériau ayant le

méme aspect.

Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
boites aux lettres, coffrets de comptage d'électricité et de gaz, et portail d'accés qui seront métalliques et de formes simple.

Dans ie cas d'exigences réglementaires particulieres, d'autres types de clétures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser I'impact sur le site.

11d — Environnement

11e - Dispositions diverses

Aires ce circulation et stationnement

Clles seror.t obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini », & I'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICLE UXf-12 STATIONNEMENT
Le stutionn=ment de tout véhicule est interdit sur F'emprise de la voie de desserte, a 'extérieur de la parcelle.

{hague op-ration doit satisfaire sur sa parcelle a ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepdts et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues a I'entrée du
lot, hors cl6ture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront éire paysagers et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création de surface de plancher de plus de 250 m>. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m2

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.
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Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public 4 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement a réserver pour le stationnement des véhicules respectera 'une des normes
suivantes :
- Bureaux;: 1 place pour 25 m? de surface de plancher
- Entrepdts : 1 place pour 100 m2 de surface de plancher
- Commerces : 3 places pour 100 m2 de surface de plancher
- Equipements hoteliers :
o 1 place par chambre jusqu'a 100 chambres ;
o 0,5 place par chambre supplémentaire ;
o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres.
Dans le cas de construction & fréquentation complémentaire sur un méme terrain, un « foisonnement » pourra étre opéré en
réduction, sur justification écrite et dans la limite de 35 % maximum du cumul des places.

ARTICLE UXf-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Afin de préserver les constructions d'habitation des nuisances visuelles ou sonores susceptibles d'étre induites par des
activités, notamment par la circulation de poids-lourds, les aménagements nécessaires de protection acoustique et visuelle
seront réalisés par 'aménageur avant la mise en service des constructions les plus importants. L'accompagnement
paysager de la voirie primaire, séparant les secteurs d'activité du secteur d’habitat, constituera I'essentiel de cette protection
phonique et visuelle. S
Espaces paysagers remarquables identifiés au litre des dispositions de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme :

Il doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans dn éoud de

mise en valeur de cet élément qui contribue a I'identité urbaine et paysagére du quartier.

1]
H

- evew &

Espaces libres plantés TR TN

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des planlati:fms et-des
pelouses. lls devront constituer te prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés a raison d'yn arbre
minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 100 m2 de la surface d'espaces verts.

) » »
'D-ll)’:ll P & 3

Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superfi cne de chaque '

a :‘l
ot

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison de 5 m2 de
massif arbustif et 8 mi de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préatablement calculé.

Mobilier urbain
L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire a la signalisation et I'éclairage public.
La réalisation d'arréts de bus sera prévue en fonction d’'une étude d’ensemble du réseau de transport en commun.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue.

e e——————————— e  ——————————————————————
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SECTION Ili - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UXf-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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TITRE lI

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D’URBANISATION FUTURE

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du P.L.U., qui sont les suivantes :

zones 1AU (1AU2 et 1AU3), 1AU1a, 1AUxa, 1AUxb et 1AUxb1, 1AUxc, 1AUxca zones d'extension de ['urbanisation ;

Calendrier prévisionnel de l'ouverture a 'urbanisation des zones 1AU
- 1: la zone 1AU1a sera la 1¢ zone ouverte a l'urbanisation (court terme), celle-ci fait I'objet d'une orientation

d'aménagement et de programmation
- 2°: la zone 1AU2 sera la 2é™ zone ouverte a I'urbanisation (moyen terme), celle-ci fait I'objet d'une orientation

d'aménagement et de programmation
- 3°: la zone 1AU3 sera la 3¢™ zone ouverte a |'urbanisation (long terme).

- zones 2AU : zone d'urbanisation future aprés modification ou révision du P.L.U.

_—————— e
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE 1AU-1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d'activités industrielles ou d'entrepdts ;

- les installations classées soumises a autorisation au titre de la Loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 ;

- le stockage d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au titre des installations
classées ;

- 'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a limplantation d'habitations Iégéres de loisirs
dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de I'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isclées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de I'urbanisme ;

- les constructions liées a I'exploitation agricole.

- les mares et étangs existants devront étre protégés, leur comblement est interdit.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d'lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

-Dars les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les sous-
sols et I8s remblais.

ARTICLE 1AU-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION
-Risque Transport de matieres dangereuses :
Nans la zone IAU 3, les installations nécessaires a I'exploitation et & la sécurité des canalisations TRAPIL.

Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés & condition que leur
constrction ou extension ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte & la
sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

Les occupations et utilisations qui ne sont pas interdites en application de I'article précédent sont autorisées & condition
qu'elles s'intégrent dans un schéma d'ensemble portant sur I'ensemble de la zone Sur 'ensemble de son programme
habitat, cette zone comportera 30% de logements sociaux (au titre de I'article L 151-15 du Code de I'Urbanisme).Ce schéma
d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons automobiles et piétonnes
satisfaisantes avec le tissu environnant et avec d'éventuelles opérations contigués a l'intérieur de la zone. Il devra prévoir la
réalisation des équipements nécessaires au bon fonctionnement de I'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente et
continue de l'ensemble de la zone. |l devra respecter les directives et prescriptions figurant dans les orientations particuliéres
d’aménagement applicables a la zone.

e ——————e
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU-3  ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte 4 la circulation automobile.

Si elie est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'apres mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences des services de ramassage des
ordures menagéres, de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. D'une maniére
générale toute construction devra étre accessible a partir d'une voie dont la chaussée sera au moins égale a
3,50 métres de largeur.

Seuls les acces existants sur la RD 33 pourront étre autorisés et aménagés en fonction de I'urbanisation du secteur.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution
dans l'intérét de la circulation et de [utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans la voirie publique communale.

Cheminement pour piétons-cycles

Les liaisons piétons-cycles structurantes des différents quartiers auront une emprise minimale de 4 métres, notamment
celles qui figurent graphiquement au plan.

»
» »
P¥3ID

Les cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts 4 la circulation publique, sont prévus pour favoriser’ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenable.:nenl
aménagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 metre. i

» »

Eclairage public

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE 1AU-4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

»2
» » . - >

Rappels : s 2 3 sssiss,
: . . . R s L ,E82)
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau potabTe

et & l'assainissement ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

“
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Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le fraitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées & favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d’eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielie, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de Ia loi sur 'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
Iimportance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et vairies doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration 4 la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers

Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit &tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Toute 2xtension ou création de réseaux, sur voie publique ou privée, reste a la charge du ou des pétitionnaires.

De¢ amAnagements seront prévus pour gérer les déchets : conteneurs enterrés en domaine privé / locaux ou constructions
nour stocker les conteneurs & roulettes (conteneurs non visibles depuis I'espace public).

ARTICLE 1AU-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ART!CLE 1AU-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le cas d'opérations groupées comportant plusieurs bétiments, |'application de I'article se fait sur I'unité fonciere du
permis de construire ou du permis d'aménager.

Toute construction nouvelle doit s'implanter de maniére a ce que la distance prise perpendiculairement & la porte du garage
soit au moins & 6 métres de l'alignement de la voie d'accés (actuelle ou future).

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en refrait de la partie de batiment la plus avancée.

Dans tous les cas est autorisée la surélévation d'un batiment existant ne créant pas plus de 20 m? de surface de plancher
supplémentaire & la date d'approbation du présent P.L.U. y compris dans la marge de retrait fixée aux alinéas précedents.

-Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignement ou en
retrait. En cas de refrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

—
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ARTICLE 1AU-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le cas d'opérations groupées comportant plusieurs batiments, I'application de I'article se fait sur ['unité fonciére du
permis de construire ou du permis d'aménager.

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter en retrait ou sur une ou plusieurs limites de propriété. En cas d'implantation
sur une limite séparative, sont autorisés des éléments de parois fixes translucides mais non transparents. Pour les annexes
d'une surface inférieure ou égale & 12 m? (ou abris), un retrait minimal d'1 métre sera respecté.

En cas de refrait, la marge de reculement est ainsi définie : la distance par rapport aux limites séparatives doit étre au moins
égale a 4 metres ; cette distance peut étre réduite a 3 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas de baie autre
que des « jours de souffrance.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AU-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est admise a condition que la distance comptée

horizontalement entre tous points des batiments en regard soit :

-la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres si les 2 fagades comportent des baies
assurant une vue ;

-la moitié de la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 4 métres si une seule des fagades
comporte des baies assurant une vue,

-la moitié de la hauteur de fagade de la construction la plus basse avec un minimum de 3 métres si les 2 fagades ne
comportent que des baies n'assurant pas de vue ; I

-1 métre 50 si les 2 fagades sont aveugles. 331330

Il n'est pas fixé de régle pour
- les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

ARTICLE 1AU-9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la propriété. s

. 2 »
Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif, 2>**»

D
LI ]
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ARTICLE 1AU-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, autres que les annexes, est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
béatiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 13 métres au faitage, si elle est justifiée par I'application d'un
principe de densité destiné & structurer certaines voies.

La hauteur des annexes ne doit pas excéder 4,5 métres de hauteur totale.

I n‘est pas fixé de regle pour :
-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

ARTICLE 1AU-11 ASPECT EXTERIEUR

Toute opération d'aménagement ou de construction doit étre congue pour ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants du site et du paysage. Les constructions devront étre parfaitement bien intégrées dans I'architecture et
le tissu urbain locaux.
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Article R.111-27 du code de I'urbanisme (Décret n°, 76-276, 29 mars 1976; Décret n°. 77-755, 7 juil. 1977) - « Le
permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des bétiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les régles suivantes d'ouvertures, de toitures, de parement extérieurs et de cloture pourront ne pas étre appliquées dans les
cas suivants :

-I'extension, ou I'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec l'existant ;

-l'architecture contemporaine dont l'intégration & 'environnement urbain aura été justifiée ;

-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

11a - Parements extérieurs

Les différents murs d’un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d'une voie publique,
doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi 4 nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, brique creuse, parpaing,...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants.

Les matériaux naturels seront privilégiés : pierre meuliére, ou pierre claire entre autres.

Les enduits de finition grattés ou talochés, a grain fin et 4 base d'agrégat de pierre naturelle seront les seuls autorisés avec
le béton blanc de parement, dit architectonique. Ces enduits pourront étre badigeonnés & la chaux aérienne colorée.

Les fagades de batiments présentant une longueur sur rue de plus de 20 métres devront comporter des changements de
modénature et de traitement architectural de nature & éviter la monotonie.

o o

Les constructions annexes pourront étre réalisées en bois naturel ou lasuré et devront avoir un aspect parfaitement fini.
11b - Toiwres
Les its 4 4 pentes sont tolérés en des points singuliers de composition.

Pour étre autorisable, une toiture terrasse doit étre aménagée ou présenter les caractéristiques d'une toiture végétalisée. (cf
glossaire).”

i.es ronstructions annexes d'une hauteur totale n'excédant pas 2,5 métres pourront étre couvertes soit par une toiture
terrasse non accessible soit par une toiture a un seul versant de faible pente si elles ne sont pas visibles de I'espace public.

La ligne principale de faftage sera paralléle ou perpendiculaire 4 'alignement de la voie principale. Ces dispositions pourront
ne pas étre imposées en cas d'adjonction a une construction existante, ou s'il s'agit de projet dont lintégration dans
I'environnement naturel ou architectural existant aura été particulierement étudiée.

Dans le cas de constructions de logements groupés, les articulations de toitures en pente seront congues de maniére
sensible visant & prolonger I'ordonnancement propre au coeur ancien du village.

Les chassis de toit en pente seront autorisés dans des proportions n’excédant pas 114x118 cm. L'encombrement total des
lucarnes et des chassis de toit ne pourra excéder plus du quart de la longueur du pan de toit sur lequel ils s'inscrivent Le
moins saillant possible et de la couleur des matériaux de couverture. Elles seront situées dans I'axe des ouvertures de
I'étage inférieur ou axées sur la médiane entre 2 baies de I'étage inférieur. Lorsqu’elles sont sur le méme plan, elles seront
alignées sur une seule et méme rangeée. La juxtaposition d'ouvertures est interdite. cf. glossaire

Les toitures des constructions, & l'exception des vérandas et des annexes, doivent étre recouvertes par des matériaux
identiques ayant I'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de I'ardoise. En cas de tuile, celles ci devront présenter un aspect
de type 17 tuiles minimum au m2.

La rénovation des toitures devra préserver I'esprit général des constructions existantes. Lorsqu’une toiture & rénover ou a
remanier est couverte de petites tuiles vieillies (petit moule), ce matériau devra étre conservé ou remplacé par un matériau
ayant 'aspect des petites tuiles vieillies.
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Les parties des constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, souches diverses
et ventilation doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment ; elles seront en brique apparente ou en
matériau ayant I'aspect de la brique apparente de méme couleur que les tuiles, ou recouvertes d’un enduit de méme nature
et de méme couleur que celui recouvrant les fagades.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

11c - Cldtures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a s'harmoniser avec la ou
les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 2 métres.

Clétures de facade sur voie publique et voie de desserte :

Les cl6tures doivent étre constituées d'un muret en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. La hauteur du muret surmonté d'un chaperon magonné
sera d’une hauteur comprise entre 1,00 métre et 1,20 métre.

Ponctuellement, des piles ou des murs seront autorisés. En projection sur la voie, le linéaire de ces piles ou murs ne devra
pas dépasser 30% de la fagade.

Cldtures en limite séparative:

Les clbtures en limite séparative seront constituées de haies, éventuellement doublées d'un dispositif ayant 'aspect du
grillage plastifié de couleur verte ou de barreaudage qui pourra étre réalisé sur un soubassement de mur plein de 0,60 métre
de hauteur.

La construction d'un mur plein plus élevé est autorisée sur une longueur de 4 métres au maximum s'il se trouve en appuyi ol’
dans le prolongement du batiment principal, sauf sur I'avant de la fagade principale. d

- -

32
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Les magonneries seront identiques (matériaux, couleur des enduits) a celle de I'habitation.

11d - Environnement

- sicela est compatible avec les autres dispositions de l'article 11 du réglement du PLU, est préconisé ie tecours &
une architecture bio climatique, c'est-a-dire & une architecture qui favorise les économies d'énergies et 'utllisation
des énergies renouvelables. Jaunis

- orientation : pour I'implantation des constructions il faut tenir compte : Bardd

v' del'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de I'ensoleillement dans les piéces & vivre afin d’ e’boﬁom?ser' st

I'énergie pour I'éclairage et le chauffage
v" du vent : exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- matériaux : d'une maniéere générale, est préconisée |'utilisation de matériaux écologiques et issus de ressources
locales et de filieres durable

- toitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront en priorité végétalisées

- eauxpluviales : est recommandée Fintégration de systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur...

- Lesplantations : est préconisée I'utilisation d'essences variées adaptées au sol et au climat et favorables a la
biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

- les panneaux solaires

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction en toiture.
Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit étre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le mieux possible dans le

paysage.

—
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S'ils sont posés sur toiture inclinée
- ils devront étre intégrés dans I'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuiles ou ardoises
- ils devront s'inscrire dans le pan de /a toifure sans débord
- ils devront étre posés
v"soit en ligne horizontale au faitage
v' soit en ligne horizontale a I'égout
v"soit dans I'alignement des percements

Exemles d'implantation de panneaux solaires

- Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils d'air ainsi que les antennes paraboliques ne devront pas
étre visibles du domaine public ou d'espace privé ouvert au public. Leur localisation et leur couleur seront peu
perceptibles visuellement et s'intégrent au mieux avec la partie de constructions sur laquelle ils seront fixes.

11e - Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants & usage commercial, professionnel ou artisanal, peut étre subordonné a des
conditions particuliéres d'aspect extérieur.
Al .

Les constructions en bois sont acceptées a I'exception de celles de type « chalet » qui ne pourront pas avoir un caractére
d'h~bitation. Celles-ci seront limitées aux constructions annexes d'une surface maximale de 12 m2.

».es citernes & gaz liquéfie, a combustible liquide ainsi que les installations similaires sont interdites.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions aux corps de ferme :

N F
A lnEaide i

. Larchitecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la volumétrie des constructions anciennes
ou présentant un intérét architectural doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de travaux de réhabilitation ;
£ - iYn soin particulier doit &tre apporté a la préservation, |a restauration et le cas échéant la restitution des élements

de décor spécifiques & la construction Toute extension, surélévation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou
taire: [objet:d'un traitement architectural contemporain. (En rupture avec I'architecture d'origine) ;

. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des éléments de modénature) ;

. Les murs prévus pour étre apparents doivent étre préservés (pierre de meuliére, brique...) ;

. La réfection de toiture doit respecter le style de la construction existante. L'emploi de matériaux identiques & I'état
d'origine est préconisé ;

. Le bati ancien d'origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui permettaient le passage

des charrettes et autres véhicules. Ces portes et ouvertures doivent étre préservées et restaurées ou a défaut, remplacées
par un modéle de méme facture ;
J Les portes cochéres doivent étre conservées et le cas échéant restaurées.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant I'objet d’une identification spécifique au titre de I'article L 151-
1-aL151-19 du Code de l'urbanisme :

- est interdite la démolition des constructions anciennes, présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en bon état de
conservation ou de réhabilitation

- tous les travaux exécutés sur un batiment identifié au titre de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme doivent étre congus
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant a I'identité urbaine et architecturale spécifiques & la construction
ou I'ensemble de constructions considéré.
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ARTICLE 1AU-12 STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et instaliations nouvelles, doit
étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre realisé, & 'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre
a l'opération et selon les normes recommandées au paragraphe 2 du présent article.

Le constructeur peut étre autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 150 métres, les surfaces
de stationnement qui Iui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective.

Il 'est possible de différer la réalisation de places si le pétitionnaire déclare n'en n'avoir pas I'utilité dans un premier temps de
par la destination de la construction, a condition que leur tracé apparaisse a la demande de permis de construire, que leur
emprise soit réservée et que le pétitionnaire s'engage a les mettre en ceuvre dés que nécessaire.

Les aires de stationnement en sous-sol sont autorisées.

Dans ce cas, les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas étre pergues du domaine public
situé dans I'environnement immédiat, et ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau du trottoir. Par ailleurs, en
cas de pente sur l'acces aux parkings, celle-ci ne devra pas excéder 5 % dans les cing premiers métres & partir de
I'alignement sur la voie.

Les normes de stationnement ne sont pas exigées aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes ;
-s'il n'y a pas création de nouveaux logements ;
-et s'il n'y a pas réduction du nombre de places de stationnement déterminé a I'article 1AU-12 par logement.

Chague emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante (voir glossaire).  awa
»

R
2 2 >
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2 - Nombre d'emplacements

bl ] D

Selon les dispositions de 'article L.151-35 du code de I'urbanisme, une seule place de stationnement est eX|g|bIe lors de Ia

construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat. 33300 5,
]

Par ailleurs, le nombre d’emplacements de stationnement réservés aux handicapés sera réalisé selon la reglenkmat'bn en

vigueur et regroupés prés des accés des constructions. N

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées a I habltdum. et leb )

constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux. B boe

Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions sfiivaites, ., ) ,

Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a fa

creation de surface de plancher de plus de 250 m2. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut

dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?.

- 1 m? affecté pour 60 m? de surface de plancher par construction a usage d'habitation

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant a 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Constructions a usage d'habitation :

Il doit étre créé une place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher affectée au logement avec un
minimum d'une place par logement. Le nombre de place est plafonné a 3 places par logement dont une place sera couverte
ou dans le volume bati.

e e ——————— o —————————}
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20% du nombre total de places de stationnement seront banalisées & usage de places visiteurs et situées en extérieur au
niveau du terrain.

Constructions & usage de bureaux publics ou privés :

Une surface au moins égale 4 70 % de la surface de plancher affectée a 'usage de bureaux doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions a usage commercial :

Une surface au moins égale 4 70 % de la surface de plancher affectée a 'usage commercial doit étre consacrée au
stationnement.

Constructions a usage artisanal :

Il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et des véhicules utilitaires
divers.

I doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hdtel

ARTICLE 1AU-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalents. Les espaces
libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés ou engazonnés.

Les plantatons et les pelouses devront constituer le prolongement naturel des espaces collectifs et devront étre plantés a
raison ¢'ur: arbre de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m2,

s espaces, libres de toute construction y compris aire de stationnement et de dégagement, devront couvrir une superficie
mininiale de 15% de la superficie du terrain d'assiette.

4 es prngrammes de logements comprenant au minimum 50 logements devront comporter des aires de jeux ou de détente
paysagées par unité de 500 m? minimum.

Tout ahattage d'arbre est soumis & autorisation dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme et tout arbre abattu
devra étre remplacé par un arbre de haute tige de qualité égale ou supérieure et circonférence égale ou supérieure a 16/18.

Les alres de stockage seront masquées a la vue et traitées en continuité et en harmonie avec I'architecture du batiment et le
paysagement extérieur.

Dans le cas de stationnements a I'air libre, ceux-ci devront étre paysagés a raison d’un arbre pour quatre places de
stationnement.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison de 5 m? de
massif arbustif et 8 métres linéaires de haie pour un arbre.

SECTION ili - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

S —
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU1 a

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE 1AU1a-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions & usage d'activités industrielles ou d'entrepdts ;

- les installations classées soumises & autorisation au titre de la loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 ;

- le stockage d'ordures ménageres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au titre des
installations classées ;
l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a l'implantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de l'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;

- les constructions liées a I'exploitation agricole.

- Les mares et étangs existants devront étre protégés, leur comblement est interdit.

ARTICLE 1AU1a-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

» i ]
IERRNE)

Les occupations et utilisations qui ne sont pas interdites en application de I'article précédent sont autorisées & condition | | 4
qu'elles s'intégrent dans un schéma d'ensemble portant sur I'ensemble de la zone. Sur 'ensemble de son Prefgrame

habitat, cette zone comportera 30% de logements sociaux (au titre de l'article L 151-15 du Code de I'Urbanisme). Ce’ schemg ), )

>

d'aménagement devra garantr une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons automobiles et pletonne$ ) 3
satisfaisantes avec le tissu environnant et avec d'éventuelles opérations contigués a I'intérieur de la zone. Ii devvb.nre-}r):r (- I
s

réalisation des équipements nécessaires au bon fonctionnement de I'ensemble, et assurer une urbanisation cbhérente et
continue de I'ensemble de la zone. Il devra respecter les directives et prescriptions figurant dans les orientations ﬁartlr‘lihereg

d'aménagement applicables & la zone. .
R i 2 .
SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL :' E - H E 1eans

ARTICLE 1AU1a-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte & la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences des services de ramassage des ordures
ménageres, de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute
construction devra étre accessible & partir d'une voie dont la chaussée sera au moins égale & 3,50 métres de largeur.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se terminent en impasse,
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution
dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration
dans la voirie publique communale.

_—— -
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Cheminement pour piétons-cycles

Les liaisons piétons-cycles structurantes auront une emprise minimale de 5 métres. La largeur de passage minéralisé ne
sera pas inférieure a 3.00 métres.

Les cheminements pour piétons, liorement ouverts & la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes de
déplacement en facilitant I'accessibilité. Ces circulations seront convenablement aménagées et plantées. La largeur de
passage minéralisé ne sera pas inférieure & 1,80 métre.

Eclairage public

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public.

ARTICLE 1AU1a-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau potable

et a 'assainissement ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligAtoirenent alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

S

e Eaux usées

Le Yrarchament 4 un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construgtion ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interaita.

['évaruation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu'une
cuterisatior. de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
l'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées & favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur (a parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou comimerciale non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration & la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

e e ———————————————
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Reéseaux divers
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés,

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

La collecte des ordures ménagéres, du verre et des emballages et plastiques s'effectuera par des bornes a des
emplacements prévus et enterrés.

ARTICLE 1AU1a-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AU1a-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le cas d'opérations groupées comportant plusieurs batiments, I'application de I'article se fait sur 'unité fonciére du
permis de construire ou du permis d'aménager.

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter a |'alignement ou retrait des voies et emprises publiques.

En cas de retrait, celui-ci sera 2 m minimum des voies et emprises publiques.

Les abris doivent étre implantés & 2 metres au moins des voies et emprises publiques.

Toute extension de béatiment ainsi que toute construction d’annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
reglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de |a partie de batiment la plus avancée. T

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignemeng ou ep, igicH
retrait. En cas de refrait, celui-ci est de 1 métre minimum. /

ARTICLE 1AU1a-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX. UM‘ITES,,,,
SEPARATIVES

)))’))0 4

Dans le cas d'opérations groupées comportant plusieurs batiments, I'application de I'article se fait sur 'unité 'fochiére du
permis de construire ou du permis d'aménager. ’

» »
’v'QOOI L 2 ] »
25

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter en retrait ou sur une ou plusieurs limites de propriété. En cas d' |mplantat|on

sur une limite séparative, sont autorisés des éléments de parois fixes translucides mais non transparents. : ,1 . 3 (bl >
En cas de retrait, la marge de reculement est ainsi définie : la distance par rapport aux limites séparatives doit étre au moins
égale & 4 métres ; cette distance peut étre réduite a 3 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas de baie autre

que des « jours de souffrance » ;

Pour les annexes d'une surface inférieure ou égale a 12 m? (ou abris), un retrait minimal d'1 métre sera respecté.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AU1a-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est admise a condition que la distance comptée

horizontalement entre tous points des batiments en regard soit :

- la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres si les 2 fagades comportent des
baies assurant une vue ;

- la moitié de la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un minimum de 4 métres si une seule des
fagades comporte des baies assurant une vue;
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la moitié de la hauteur de fagade de la construction la plus basse avec un minimum de 3 métres si les 2 fagades ne
comportent que des baies n'assurant pas de vue ;
1 métre 50 si les 2 fagades sont aveugles.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
- Lesannexes

ARTICLE 1AU1a-9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la propriété.

I n'est pas fixé de régle pour :
- les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

ARTICLE 1AU1a-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, autres que les annexes, est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 13 métres au faitage.
Cette hauteur pourra étre portée a 15 métres (15,50 métres, si elle est justifiée par la présence de commerces et ou services
en rez-de-chaussée) sur une surface d'emprise au sol inférieure ou égale a 20% de I'emprise au sol totale de ['unité fonciére.

La hauteur des annexes (hors abris) ne doit pas excéder 4,5 métres de hauteur totale.
La h«utriti des abris ne doit pas excéder 2,5 métres de hauteur fotale.

Il n'ist p-as fixé de régle pour :
- Ies constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

ARTICLE 1AU1a-11 ASPECT EXTERIEUR

Toute opération d’'aménagement ou de construction doit étre congue pour ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants du site et du paysage. Les constructions devront étre parfaitement bien intégrées dans ['architecture et
2 tici Lradin locaux.

Article R.111-27 du code de I'urbanisme (Décret n°. 76-276, 29 mars 1976, Décret n°. 77-755, 7 juil. 1977) — « Le
permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les-constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des béatiments ou
ouvrages & édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les régles suivantes d'ouvertures, de toitures, de parement extérieurs et de cléture pourront ne pas étre appliquées dans les
cas suivants :

-I'extension, ou I'aménagement de batiments existants pour sharmoniser avec l'existant ;

-I'architecture contemporaine dont l'intégration a 'environnement urbain aura été justifiée ;

-les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

11a - Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d'une voie publique,
doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouvert (carreaux de platre, brique creuse, parpaing,...) est interdit.
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Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants.

Les matériaux naturels seront privilégiés : pierre meuliére, ou pierre claire entre autres.

Les enduits de finition grattés ou talochés, & grain fin et a base d'agrégat de pierre naturelle seront les seuls autorisés avec
le béton blanc de parement, dit architectonique. Ces enduits pourront étre badigeonnés a la chaux aérienne colorée.

Les fagades de batiments présentant une longueur sur rue de plus de 20 métres devront comporter des changements de
modénature et de traitement architectural de nature a éviter la monotonie.

Les constructions annexes pourront étre réalisées en bois naturel ou lasuré et devront avoir un aspect parfaitement fini.
11b - Toitures
Les toits & 4 pentes sont tolérés en des points singuliers de composition.

Pour étre autorisable, une toiture terrasse doit &tre aménagée ou présenter les caractéristiques d'une toiture végétalisée. (cf
glossaire).

Les constructions annexes d'une hauteur totale n'excédant pas 2,5 métres pourront étre couvertes soit par une toiture
terrasse non accessible soit par une toiture & un seul versant de faible pente si elles ne sont pas visibles de I'espace pubtic.

La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire a I'alignement de la voie principale. Ces dispositions pourront
ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante, ou s'il s'agit de projet dont l'intégration dans
I'environnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée.

Dans le cas de constructions de logements groupés, les articulations de toitures en pente seront congues de maniére
sensible visant & prolonger 'ordonnancement propre au coeur ancien du village.

Les chassis de toit en pente seront autorisés dans des proportions n'excédant pas 114x118 cm. L'encombrement total des = ,
lucames et des chassis de toit ne pourra excéder plus du quart de la longueur du pan de toit sur lequel ils s'insgrivent Le’ ; ’
moins saillant possible et de la couleur des matériaux de couverture. Elles seront situées dans l'axe des ouvertyres de >°

L
I'étage inférieur ou axées sur la médiane entre 2 baies de I'étage inférieur. Lorsqu'elles sont sur le méme plan, elle's segront ) b
alignées sur une seule et méme rangée. La juxtaposition d'ouvertures est interdite. cf. glossaire

Les toitures des constructions, a l'exception des vérandas et des annexes, doivent étre recouvertes par de§ matériau |
identiques ayant I'aspect et la couleur de Ia tuile vieillie ou de I'ardoise. En cas de tuile, celles ci devront présentér un aspect
de type 17 tuiles minimum au m2. i

. . . I ] . . . . ¥ . . . * Iy
La renovation des toitures devra préserver I'esprit général des constructions existantes. Lorsqu'une toiture a rénover ou @ , |
remanier est couverte de petites tuiles vieillies (petit moule), ce matériau devra étre conservé ou remplacé par -u!a maprial 3 3
ayant |'aspect des petites tuiles vieillies. . o

l . ] L)
» lll‘ll

Les parties des constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, souches dwerses
et ventilation doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment ; elles seront en brique apparente ou en
materiau ayant l'aspect de la brique apparente de méme couleur que les tuiles, ou recouvertes d'un enduit de méme nature
et de méme couleur que celui recouvrant les fagades.

En ce qui concerne les vérandas et pergolas, il n'est pas fixé de régle de pente.

11c - Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a s'harmoniser avec la ou
les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des cl6tures ne doit pas excéder 2 métres.

Clotures de facade sur voie publigue et voie de desserte :

Les clétures doivent étre constituées d'un muret en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. La hauteur du muret surmonté d'un chaperon magonné
sera d'une hauteur comprise entre 1,00 métre et 1,20 métre.

Ponctuellement, des piles ou des murs seront autorisés. En projection sur |a voie, le linéaire de ces piles ou murs ne devra
pas dépasser 30% de la fagade.
—_—————————— e — e —————————
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Clétures en limite séparative:

Les clotures en limite séparative seront constituées de haies, éventuellement doublées d'un dispositif ayant I'aspect du
grillage plastifié de couleur verte ou de barreaudage qui pourra étre réalisé sur un soubassement de mur plein de 0,60 metre
de hauteur.

La construction d'un mur plein plus élevé est autorisée sur une longueur de 4 metres au maximum s'il se trouve en appui ou
dans le prolongement du batiment principal, sauf sur 'avant de la fagade principale.

Les magonneries seront identiques (matériaux, couleur des enduits) a celle de I'habitation.

11d - Environnement

- sicela est compatible avec les autres dispositions de I'article 11 du réglement du PLU, est préconise le recours a
une architecture bio climatique, c'est-a-dire & une architecture qui favorise les économies d’énergies et I'utilisation
des énergies renouvelables.

- orientation : pour l'implantation des constructions il faut tenir compte :

v" de l'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de 'ensoleillement dans les piéces a vivre afin d’économiser
I'énergie pour I'éclairage et le chauffage

v du vent : exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- matériaux : d'une maniére générale, est préconisée I'utilisation de matériaux écologiques et issus de ressources
locales et de filiéres durable

- ftoitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront en priorité végétalisées

- eaux pluviales : est recommandée I'intégration de systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
ues usages domestiques ; arrosage, lavage extérieur. ..

- Les plantations : est préconisée ['utilisation d’essences variées adaptées au sol et au climat et favorables a la
biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

- les panneaux solaires
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction en toiture.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit étre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le mieux possible dans le
paysace.

Y'ils sont noseés sur toiture inclinée
- its devront étre intégrés dans I'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuiles ou ardoises
- ils devront s'inscrire dans le pan de /a toiture sans débord
- ils devront étre posés
v' soit en ligne horizontale au faitage
v" soit en ligne horizontale a I'égout
v' soit dans |'alignement des percements
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- Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils d'air ainsi que les antennes paraboliques ne devront pas
étre visibles du domaine public ou d'espace privé ouvert au public. Leur localisation et leur couleur seront peu
perceptibles visuellement et s'intégrent au mieux avec la partie de constructions sur laquelle ils seront fixés.

11e - Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage commercial, professionnel ou artisanal, peut étre subordonné & des
conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les constructions en bois sont acceptées a I'exception de celles de type « chalet » qui ne pourront pas avoir un caractére
d’habitation. Celles-ci seront limitées aux constructions annexes d'une surface maximale de 12 m2,

Les citernes & gaz liquéfié, & combustible liquide ainsi que les installations similaires sont interdites.

Dispositions particuliéres applicables aux constructions aux corps de ferme :

. L'architecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la volumétrie des constructions anciennes
ou présentant un intérét architectural doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de travaux de réhabilitation ;
. Un soin particulier doit étre apporté a la préservation, la restauration et le cas échéant la restitution des éléments

de décor spécifiques & la construction Toute extension, surélévation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou
faire I'objet d'un traitement architectural contemporain. (En rupture avec I'architecture d'origine) ;

. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du

rythme et des éléments de modénature) ;

. Les murs prévus pour étre apparents doivent étre préservés (pierre de meuliére, brique...) ;

. La refection de toiture doit respecter le style de la construction existante. L'emploi de matériaux identiques a I'état

d'origine est préconisé ;

. Le béati ancien d'origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui permettaient le passage

des charrettes et autres véhicules. Ces portes et ouvertures doivent étre préservées et restaurées ou a défaut, remplacees, "

par un modéle de méme facture ; 2o lla »

. Les portes cochéres doivent étre conservées et le cas échéant restaurées. Y.
» »

e

Dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant I'objet d’une identification spécifique au titre de I artfc;e’ L'15
1-aL151-19 du Code de l'urbanisme :

e o

>

v o e =

l 23313 ) 5.4 |
- est interdite la démolition des constructions anciennes, présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en 'bon etat de X
conservation ou de réhabilitation P

- tous les travaux exécutés sur un batiment identifié au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme doivent etre congus
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant & l'identité urbaine et architecturale spécifiques a la construct|on )

ou I'ensemble de constructions considéré. ) ar0s 3 s
3]

L

2
» 14
1] ]
»)

>
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ARTICLE 1AU1a-12 STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
&tre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre
& 'opération et selon les normes recommandées au paragraphe 2 du présent article.

Le constructeur peut étre autorisé & réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 150 métres, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, a condition que cet aménagement figure dans le dossier de permis.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits sauf s'ils correspondent a une utilisation judicieuse de la
topographie du terrain ou s'il s'agit d'une construction destinée & de I'habitat collectif.

En cas de pente sur 'accés aux parkings, celle-ci ne devra pas excéder 5 % dans les cinq premiers métres & partir de
I'alignement sur la voie.

Les normes de stationnement ne sont pas exigées aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes :
- sliln'y a pas création de nouveaux logements ;
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et s'il n'y a pas réduction du nombre de places de stationnement déterminé & I'article 1AU1a-12 par logement.
- Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante (voir glossaire).

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de I'article L.151-35 du code de ['urbanisme, une seule place de stationnement est exigible lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

Par ailleurs, le nombre d'emplacements de stationnement réservés aux handicapés sera réalisé selon la réglementation en
vigueur et regroupés prés des accés des constructions.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant @ 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Il doit &tre créé une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher (arrondi par exces), et avec un
minimum d'une place par logement.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & lhabitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.
Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes

Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés & réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, & la
création de surface de plancher de plus de 250 m La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m*

- 1 m? affecté pour 60 m? de surface de plancher par construction a usage d'habitation

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les cunstructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déturmi.ié au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement

Conslructions a usage de bureaux :

Une surface au moins égale a 70 % de la surface de plancher affectée & l'usage de bureaux doit étre consacrée au
staticanement.

Conslructions & usage commercial :

Une surface au moins égale a 70 % de la surface de plancher affectée & l'usage commercial doit étre consacrée au
«tatiannement.,

Constructions a usage artisanal :

Il devra &tre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et des véhicules utilitaires
divers.

Hotels :

Il doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel.

ARTICLE 1AU1a-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalents. Les espaces
ibres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés ou engazonnés.

Les plantations et les pelouses devront constituer le prolongement naturel des espaces collectifs et devront étre plantés a

raison d'un arbre de haute tige {14/16 minimum) pour 200 m2,

— . ——— = e - =}
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Tout abattage d'arbre est soumis & autorisation dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme et tout arbre abattu
devra étre remplacé par un arbre de haute tige de qualité égale ou supérieure et circonférence égale ou supérieure 4 16/18.

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.

Les aires de stockage seront masquées a la vue et traitées en continuité et en harmonie avec I'architecture du batiment et le
paysagement extérieur.

Dans le cas de stationnements a lair libre, ceux-ci devront étre paysagés a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, & raison de 5 m? de
massif arbustif et 8 métres linéaires de haie pour un arbre.

Espaces paysaqgers remarquables identifiés au titre des dispositions de I'article L.151-19 du Code de ['urbanisme :
Il doit &tre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans un souci de

mise en valeur de cet élément qui contribue a l'identité urbaine et paysagére du quartier.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU1a-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

E———————————————————————___. ]
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AU

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU-1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction est interdite.
Les mares et étangs existants devront étre protégés, leur comblement est interdit.

Dans la bande de 50 métres, repérée au plan, en lisiére d'un massif boisé de plus de 100 ha, toute construction est interdite,
a I'exception d'une cloture légére sans discontinuité de type grillage simple torsion en plastique vert, ou en ayant I'aspect.
d'une hauteur maximale de 1,50m.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou

extensions d’lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Efablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibies de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

ARTICLE 2AU-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

Risyue Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés a condition que leur
constructivn ou extension ne portent pas atteinte & la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte & la
sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.
Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU-3  ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE 2AU-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

ARTICLE 2AU-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies ou emprises publiques. En cas de refrait, celui-ci
est de 2 méfres.
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ARTICLE 2AU-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 4 métres.

ARTICLE 2AU-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU-9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

I n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU-11 ASPECT EXTERIEUR

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU-12 STATIONNEMENT vaen

v ewww w

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

-
™
-
-
-
.

ves

Il n'est pas fixé de régle.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUxa

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE 1AUxa-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu & I'article 1AUxa-2 ;
les constructions & usage commercial a I'exception de la restauration ;
le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au titre des
installations classées ;

- louverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés & limplantation d'habitations 1égéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de |'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;
les constructions liées & I'exploitation agricole.

ARTICLE 1AUxa-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies

Les occupations et utilisations qui ne sont pas interdites en application de I'article précédent sont autorisées a condition
qu'silec s'intégrent dans un schéma d'ensemble portant sur 'ensemble de la zone Ce schéma d'aménagement devra
garanli' une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu
environnant et avec d'éventuelles opérations contigués a lintérieur de la zone. Il devra prévoir la réalisation des
équinements nécessaires au bon fonctionnement de I'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente et continue de
'ensemble de la zone. Il devra respecter les directives et prescriptions figurant dans les orientations particuliéres
d’aménagament applicables a la zone.

- les stockages d’hydrocarbures s'ils sont ligs, de maniére secondaire, & une autre activité autorisée dans la zone et s'ils
sont enfouis ou parfaitement masqués & la vue.
les constructions & usage non interdit & condition qu'elles fassent au plus 6 000 m2 d'emprise au sol ;

-les antivités classées & condition qu'elles ne risquent pas de provoquer des nuisances (par exemple sonores ou
olfactives) incompatibles avec la proximité de I'habitat et avec la sécurité et la salubrité publique selon l'article R.111.2
du code de I'urbanisme ;
les constructions a usage d'habitation, uniquement si elles sont destinées & des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.
les constructions & usage d'habitation de type résidences spécifiques de tourisme ;
les aires et locaux techniques qui sont utiles ou nécessaires a la vie et a 'activité autorisée dans la zone, en particulier
a collecte des déchets urbains.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxa-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

En cas de création d'une voie privée, celle-ci reste & la charge du ou des demandeurs (lotisseur ou pétitionnaire).

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.
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Acces

Chaque parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte 4 la circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
plusieurs voies, 'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
sécurité et de visibilité correctes devront toujours &tre remplies.

Chaque batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 6 métres au minimum.

Voirie

Les voies publiques ou ouvertes au public présenteront une largeur d’emprise adaptée a I'importance du trafic et de la
circulation piétons-cycles, avec une chaussée a double sens de 7 métres de largeur minimale et des trottoirs accessibles

aux handicapés de 1,80 métre au minimum

Les voies de toutes natures sont soumises a des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services
incendie, transports en commun, bennes a ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts & la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménageées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure & 1,80 métre.

Eclairage public

> ?
AR EEN]
K

Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public, réalisé par I'aménageur.

ARTICLE 1AUxa-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX ) :

Rappels : ’ SRE
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau pofable
et a 'assainissement ; H

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, de gaz et de téléphone ; e
Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des oo1|ect|V|tes i’
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestlon parla

* 2900

collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande. aass’ 2
Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra &tre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

_ e
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Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
l'importance et & la nature de l'activité et assurant une protection efficace du mitieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant linfiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers
Les réseaux des concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit &tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est & prévoir.
Traitement des effluents industriels

Le ‘ratcment des fumées, odeurs et autres évacuations gazeuses, est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
conter.ir une proportion d'hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
collectif. -

ARTICLE 1AUxa-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Al'n'est pags fixé de régle.

ARTICLE 1AUxa-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le reculement par rapport aux infrastructures principales est le suivant :

- 35 métres par rapport & I'axe de la chaussée de la RD 33 ;

- le long des voies automobiles du secteur, recul de 6 métres minimum des batiments, comptés & partir de la limite
d'emprise publigue ;

- lelong des autres espaces publics, recul au moins égal a la moitié de la hauteur, avec un minimum de 4 metres.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
reglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

-Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignement ou en
retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AUxa-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

-les constructions doivent présenter un retrait correspondant & L= H/2 avec un minimum de 4 métres en tout point de la
construction, par rapport aux limites séparatives.
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-Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AUxa-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusieurs batiments sont implantés sur une méme unité fonciére, ils seront distants d'au moins 10 métres 'un de
l'autre.

Sur chaque lot, les annexes et locaux techniques secondaires s'établiront en continuité du bati. Cette continuité sera
assurée par les constructions elles-mémes ou par des éléments de liaison en magonnerie.

I n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxa-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. |l est fixé a
50 % de la surface de I'unité fonciére.

Il n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxa-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les "

IEEERE)

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. »
]
La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10 metres. 3290
»

It nest pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif. » s
»

P22
»
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ARTICLE 1AUxa-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon & assurer leur parfaite intégratign dans e .' "
»

paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée & leur insertion par rapporl aux >3

perspectives visuelles. s v 3 Biusnw

22 »

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades
principales.

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en relation
avec les constructions.

L'impact de volumes trés importants, visible en entrée de village, devra étre limité :

A cette fin, et sans exclusive, les volumes devront étre morcelés par des décrochements.

Les linéaires sans décrochements ne peuvent excéder 50 m.

Au-dela de 50 m, le linéaire devra comporter au moins un décrochement respectant les conditions cumulatives suivantes
o Lalongueur du décrochement sera au minimum de 2,5 m
o Lalargeur du décrochement sera au minimum de 50 cm.

De plus, des ensembles transparents, laissant, au moins, apparaitre I'éclairage intérieur, seront obligatoirement intégrés &
ces fagades.

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d'enseignes figureront au permis de

—_——
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construire. Les enseignes seront installées en applique sur les batiments ou sur la cléture, sans saillie. Elles ne devront pas
dépasser l'acrotére ou I'égout du toit. Un seul totem par terrain pourra étre autorisé, sa hauteur ne dépassera pas celle des
batiments et sa surface sera limitée 4 10m? maximum. Les enseignes lumineuses clignotantes et fluorescentes sont
interdites.

11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur.

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.

Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant a la
construction, ils devront rester masqués & la vue horizontale.

11c - Cldtures

Les clétures entre 'espace public et 'espace privé sont obligatoires.

Les ldwres présenteront une hauteur uniforme de 2 metres, seront doubliées d'une haie vive et, en limite d'espace public,
les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur verte, & maille rectangulaire ou en un matériau ayant le méme

aspec:.

Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
boiles au lettres, coffrets de comptage d'électricité et de gaz, et portail d'acces qui seront métalliques et de formes simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de cldtures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser I'impact sur le site.

11d - Environnement

11e - Liispositions diverses

Aires de circulation et stationnement

Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini » & I'exclusion des simples empierrements ou stabilises.

ARTICLE 1AUxa-12 STATIONNEMENT

Le stationnement de tout véhicule est interdit sur 'emprise de la voie de desserte, a 'extérieur de la parcelle.

Chaque opération doit satisfaire sur sa parcelle & ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepdts et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues a I'entrée du

lot, hors cl6ture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagers et distants de 2 metres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au

stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

e = e e e 1

Modification simplifiée n° 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 108




Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées a I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaces (ou emplacements) couverts devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions
suivantes :

Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
creation de surface de plancher de plus de 250 m?. La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m2,

Le nombre de places pour les deux roues sera au moins égal a 10% du nombre de places imposées pour les véhicules pour
les constructions a usages de bureaux. Une surface de 2m? par vélo sera consacrée au stationnement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des bescins propres créés par 'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants et 10 % des aclifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public & 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement & réserver pour le stationnement des véhicules respectera l'une des normes

suivantes :

- Habitation : 1 place par tranche de 40m?* de surface de plancher dont 1 place couverte. Le nombre de place est
plafonné a 3.

- Bureaux: 1 place pour 25 m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 100 m2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place pour 100 m2 de surface de plancher

- Artisanat : 1 place pour 50 m2 de surface de plancher Ty

- Restauration : 1 place pour 25 m2 de surface de plancher . 5,

- Equipements hételiers : P
o 1 place par chambre jusqu'a 100 chambres ; .

o 0,5 place par chambre supplémentaire ;

> »
o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres. L0
Dans le cas de construction a frequentation complémentaire sur un méme terrain, un « foisonnement » pourra étrg opéré en
réduction, sur justification écrite et dans la limite de 35 % maximum du cumul des places. onnhe P

@

ARTICLE 1AUxa-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES:

Espaces paysagers remarquables identifiés au titre des dispositions de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme :*
Il doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans un souci de
mise en valeur de cet élément qui contribue a I'identité urbaine et paysagére du quartier.

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés & raison d'un arbre
minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m? de la surface d'espaces verts.

Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie de chaque
lot.

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de 'environnement, & raison de 5 m? de
massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement calculé.

Collecte des déchets
Le stockage des déchets devra étre non visible depuis 'espace public

_—— e ——————
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SECTION Iii - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxa-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE V
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUxb

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE 1AUxb-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions & usage d’habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a l'article 1AUXb-2 ;
- les constructions a usage commercial & I'exception de la restauration ;
le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au fitre des
installations classées ;
- louverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a limplantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 4 4 du code de I'urbanisme ;
- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de I'urbanisme ;
Les constructions liées a I'exploitation agricole.

ARTICLE 1AUxb-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

IBEEREN]
» » :

Les occupations et ufilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies: 2, ,,?, -
Les occupations et utilisations qui ne sont pas interdites en application de I'article précédent sont autorisées ajcdnditon
quelles sintegrent dans un schéma d'ensemble portant sur 'ensemble de la zone Ce schéma d'aménagemehf Gevra, ), ),

garantir une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu: y
environnant et avec d'éventuelles opérations contigués & lintérieur de la zone. Il devra prévoir la réalishtion 3des ., , ,, .
équipements nécessaires au bon fonctionnement de l'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente et continue de  }
I'ensemble de la zone. Il devra respecter les directives et prescriptions figurant dans les orientations pérhsuhk:es ’

d'aménagement applicables a la zone. )

LI ]
? »

- les stockages d’hydrocarbures s'ils sont liés, de maniére secondaire, & une autre activité autorisée dans la zone ebsilss 5
sont enfouis ou parfaitement masqué a la vue ; " e
- les constructions a usage non interdit & condition qu'elles fassent au plus 35000 m2 d'emprise au sol ; :_E - H 2aaans
- les extensions aux batiments dont la construction a été autorisée avant le 18 novembre 2002, a condition que la surface
totale ne dépasse pas 21000 m2 d'emprise au sol.
- les activites classées a condition qu'elles ne risquent pas de provoquer des nuisances (par exemple sonores ou
olfactives) incompatibles avec la proximité de I'habitat et avec la sécurité et la salubrité publique selon l'article R.111.2
du code de I'urbanisme ;
- les constructions & usage d'habitation, uniquement: si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments, ou si elles
sont de type résidences spécifiques de tourisme.
- les aires et locaux techniques qui sont utiles ou nécessaires a la vie et & ['activité autorisée dans la zone, en particulier

la collecte des déchets urbains.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxb-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte 4 la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

_
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Accés

Chaque parcelle bénéficiera d'un accés direct sur une voie ouverte a la circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
plusieurs voies, I'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
seécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chagque béatiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 6 métres au minimum.

Voirie

Les voies publiques ou ouvertes au public présenteront une largeur d'emprise adaptée & limportance du trafic et de
circulation piétons-cycles, avec une chaussée de largeur minimale de 7 métres a double sens et des frottoirs accessibles
aux handicapés de 1,80 métre au minimum

Les voies de toutes natures sont soumises & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services

incendie, transports en commun, bennes & ordures.

Cheminement pour piétons-cycles

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablement
aménagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 1,80 métre.

Eclairage public

Tnite vye de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public réalisé par 'aménageur.

ARYICLE 1AUxb-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Reppele

Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau potable
et & 'z33ainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d’eau potable,
d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Tcu'e Josserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
pusliques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelie engendrant des eaux usees.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.
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Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté &
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration & la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers
Les réseaux des concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Le raccordement des constructions aux réseaux doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Desserte en gaz
Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévair.
Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées, odeurs et autres évacuations gazeuses, est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de?
»

contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans,le réseau;

collectif. Hed L
ARTICLE 1AUxb-5 CARACTER|ST|QUES DES TERRAINS °
Il n'est pas fixé de regle. e

ARTICLE 1AUxb-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre obligatoirement implantées conformément aux marges de reculement minimales suivantes :

70 métres par rapport a I'axe de la Francilienne ;
8 métres en retrait de la limite d'emprise de la voie publique de desserte.

Les marges de reculement ne pourront recevoir aucun édifice hormis des murets techniques supportant le sigle et la raison
sociale des sociétés ou des cldtures. Elles pourront étre utilisées pour les aires de stationnement des véhicules du personnel
et des visiteurs.

Seuls les postes de transformation électrique et de coupure de détente de gaz, ainsi que le poste du gardien pourront étre
implantés a 'entrée du lot. lls devront étre traités en harmonie avec la cloture.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignement ou en
retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

_—---
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ARTICLE 1AUxb-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSPAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent présenter un retrait minimum de 10 métres par rapport aux limites de propriété.
Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AUxb-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusieurs batiments sont implantés sur une méme unité fonciere, ils seront distants d'au moins 10 métres 'un de
['autre.

Sur chaque lot, les annexes et locaux techniques secondaires s'établiront en continuité du bati. Cette continuite sera
assurée par les constructions elles-mémes ou par des éléments de liaison en magonnerie.

Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxb-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. Il est fixé &
60 % de la surface de I'unité fonciére.

Il n'aat yas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxb-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La nauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hatteur des constructions ne doit pas excéder 14 métres.
Dans la zone 1AUxb1, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxb-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon & assurer leur parfaite intégration dans le
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport aux
perspectives visuelles.

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades
principales.

A cette fin, et sans exclusive, les volumes devront étre morcelés par des décrochements.

Les linéaires sans décrochements ne peuvent excéder 50 m.

Au-dela de 50 m, le linéaire devra comporter au moins un décrochement respectant les conditions cumulatives suivantes :
o Lalongueur du décrochement sera au minimum de 2,5 m
o Lalargeur du décrochement sera au minimum de 50 cm.

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en relation
avec les constructions.

e —
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L'ensemble des fagades ne pourra présenter plus d'1 porte a quai pour 1000 m? de surface de plancher affectée aux sous-
destinations industrie et entrep6t.

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d'enseignes figureront au permis de
construire. Les enseignes seront installées en applique sur les batiments ou sur la clture, sans saillie. Elles ne devront pas
dépasser I'acrotére ou I'égout du toit. Un seul totem par terrain pourra étre autorisé, sa hauteur ne dépassera pas ceile des
batiments et sa surface sera limitte a 10m? maximum. Les enseignes lumineuses clignotantes et fluorescentes sont
interdites.

11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur.

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.
Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure & 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de,,,
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmomsamt la
construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale. Y

11¢ - Clétures
Les cl6tures entre I'espace public et I'espace privé sont obligatoires. 1 ST TR
Les clétures présenteront une hauteur uniforme de 2 métres, seront doublées d'une haie vive et, en limite d' espace pubhc

les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur verte, & maille rectangulaire ou en un matériau ayant,leomme
aspect. Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est impogé afin
d'incorporer les boites aux lettres, coffrets de comptage électricité et gaz, et portail d'accés qui seront metalliques et de

formes simple. 20 o

a2
aEm , . . . , . N . i LN ) » '
Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de cldtures pourront étre envisagés. Toute digpgsitton?»» 2=+
sera néanmoins prise afin de minimiser 'impact résultant sur le site.

11d — Environnement

11e - Dispositions diverses

Aires de circulation et stationnement

Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini », a I'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICLE 1AUxb-12 STATIONNEMENT

Le stationnement de tout véhicule est interdit sur 'emprise de la voie de desserte, a I'extérieur de la parcelle.

Chaque opération doit satisfaire sur sa parcelle a ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepéts et,
en fonction des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues & l'entrée du

lot, hors cléture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagés et distants de 2 métres au minimum de la limite sur voie
publique, et de 1 métre minimum des autres limites.
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Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général, et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & Ihabitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaces (ou emplacements) couverts devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions
suivantes :

Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création de surface de plancher de plus de 250 m? La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ol elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?.

Le nombre de places pour les deux roues sera au moins égal a 10% du nombre de places imposées pour les vehicules pour
les constructions & usages de bureaux. Une surface de 2m? par vélo sera consacrée au stationnement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public &8 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Le nombre d'emplacement a réserver pour le stationnement des véhicules respectera les normes minimales suivantes :

- Hebitation : 1 place par tranche de 40m? de surface de plancher dont 1 place couverte. Le nombre de place est
plafonné a 3.
- Eurcaux: 1 place pour 25 m? de surface de plancher
- Entrepdts dont la surface de plancher est :
o  Comprise entre de 0 a 5000 m?: 1 place pour 100 m?;
= Comprise entre 5000 m? & 10 000 m2: 1 place pour 300 m?;
o Supérieure & 10 000 m?: 1 place pour 400 m?*;
- . ‘reustrie : 1 place pour 100 m2 de surface de plancher
- Artisanat : 1 place pour 50 m? de surface de plancher
- Restauration : 1 place pour 25 m2 de surface de plancher
- Z3uipements hételiers :
> 1 place par chambre jusqu'a 100 chambres ;
o 0,5 place par chambre supplémentaire ;
o 1 place pour autocar par tranche de 50 chambres.

Dans le cas de construction a fréquentation complémentaire sur un méme terrain, un « foisonnement » pourra étre opéré en
réduction, sur justification écrite et dans la limite de 35 % maximum du cumul des places.

Pour les entrepdts, lors d'une extension, la norme applicable sera celle résultant de la prise en compte du total de ce type de
surface ; existant + extension.

Différé de réalisation
Il est possible de différer la réalisation de places de stationnement si 'entreprise déclare ne pas en avoir ['utilité dans un

premier temps, a condition que leur tracé apparaisse a la demande de permis de construire, que leur emprise soit réservée,
et que I'entreprise s'engage a les réaliser dés que nécessaire.

ARTICLE 1AUxb-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des
pelouses. s devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés a raison d'un arbre

e ————
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minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m2 de la surface d’espaces verts.

Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie de chaque
lot.

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de construire.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison de 5 m? de
massif arbustif et 8 ml de haie pour 1 arbre dans |a limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige préalablement calculé.

Mobilier urbain
L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire a la signalisation et |'éclairage pubiic.

La réalisation d'arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d’ensemble du réseau de transport en commun.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxb-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

=
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUxc

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.
ARTICLE 1AUxc-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a ['article 1AUxc-2 ;

- Les mares et étangs existants devront étre protégés, leur comblement est interdit.

- les constructions & usage d'entrep6ts ;

- les constructions a usage industriel ou artisanal ;

- les constructions a usage commercial ;

- les équipements hoteliers, exception faite du cas prévu a l'article 1AUxc-2 ;

- le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis a autorisation au titre des
installations classées ;

- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a limplantation d'habitations légéres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 & 4 du code de l'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;

- les constructions liées a I'exploitation agricole.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :
Cats les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d'lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou dEtablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

- Dans les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les sous-
sulsevies remblais.

ARTICLE 1AUxc-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occunations et ufilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

Les occupations et utilisations qui ne sont pas interdites en application de I'article précédent sont autorisées & condition
qu'elles s'intégrent dans un schéma d'ensemble portant sur I'ensemble de la zone Ce schéma d'aménagement devra
garantir une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu
environnant et avec d'éventuelles opérations contigués a lintérieur de la zone. Il devra prévoir la réalisation des
équipements nécessaires au bon fonctionnement de 'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente et continue de
l'ensemble de la zone. Il devra respecter les directives et prescriptions figurant dans les orientations particuliéres
d'aménagement applicables a la zone.

- les constructions a usage dhabitation, uniquement si elles sont destinées & des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :

Dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés & condition que leur

construction ou extension ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte & la

sécurité des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre

réalisée pour tout projet d’urbanisme.

_______ __ _ _ _ ]
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SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxc-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Accés

Chaque parcelle bénéficiera d'un acces direct sur une voie ouverte a la circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
plusieurs voies, 'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie & moindre circulation ou statut. Des conditions de
sécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chaque batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 6 métres minimum.
Voirie

Les voies présenteront une largeur d'emprise adaptée a l'importance du trafic et de circulation piétons-cycles avec une
chaussée de largeur minimale de 7 métres & double sens et des trottoirs accessibles aux handicapés de 2 métres de largeur
minimum,

Les voies de toutes natures sont soumises & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, en vue de
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que serwces
incendie, transports en commun, bennes & ordures. . »1330

Cheminement pour piétons-cycles H i )

-

]
Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convenablenient
ameénagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 2 metres.

v vwww

322 )
1

Y
" - " ?
Eclairage public ,
Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public. E 25333
> e »
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ARTICLE 1AUxc-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif 4 la distribution d'eau potable

et & 'assainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d’eau potable,
d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

_————
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Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous réserve gqu'une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d’eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou & déclaration au titre de la législation

sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Résvaux divers

Le racordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunications, électricité) doit étre en souterrain
jusqu' la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations
d'ensemhle telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre

enteirde’
Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Desse:te en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévoir,

Tra’terant des effluents industriels

Le traitement des fumées odeurs autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d'hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
collectif.

ARTICLE 1AUxc-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUxc-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées soit en retrait, soit a I'alignement de fa voie. En cas de retrait, celui-ci ne pourra étre
inférieur a 4 métres, dans tous les cas.

Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment la plus avancée.

e
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ARTICLE 1AUxc-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit en retrait. S'il y a retrait, le recul des constructions par
rapport a la limite séparative de propriété sera supérieur ou égal a la moitié de la hauteur maximum de la construction, avec
un recul minimum de 4 metres.

ARTICLE 1AUxc8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ces constructions sont autorisées & condition qu'une distance minimum, égale a la moitié de la hauteur maximum du
batiment le plus élevé, soit respectée avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE 1AUxc-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. Il est fixé a
50 % de I'emprise de |'unité fonciére.

ARTICLE 1AUxc-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 14 métres. o

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxc-11 ASPECT EXTERIEUR 2asats :

L'aspect général des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon a assurer leur parfaite intégraticin' tang le”
paysage tout particuliérement le long des voies. Une attention particuliére sera portée a leur insertion par rapport aux
perspectives visuelles. o om xR
De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les*fatades’, ).,
principales. Les fagades latérales aveugles devront faire |'objet d'un traitement architectural ou décoratif. S

Les batiments implantés de part et d'autre des limites séparatives devront présenter une homogénéité de hauteur ef’
d'aspect de fagade (matériaux, formes et couleurs).

En cas d'extension, le projet devra s’harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en reiation
avec les constructions.

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d'enseignes figureront au permis de
construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cldture, sans saillie.

11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de 'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur.

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.
Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

_————————
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11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés a I'exception des constructions & usage d'habitation citées
al'article 1AUXC-2 qui pourront avoir une pente de 35° & 45°. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant & ta
construction, ils devront rester masqués a la vue horizontale.

11c - Cidtures

Les clotures présenteront une hauteur uniforme de 2 métres, seront doublées d’une haie vive et, en limite d'espace public,
les grillages seront en treillis soudé plastifié de couleur blanche ou verte, & maille rectangulaire, ou en un matériau ayant le
méme aspect. Selon la spécificité de lactivitt (matériels informatiques ou de recherche...), des murs pourront
exceptionnellement étre autorisés avec une hauteur maximum de 2 métres. Les cldtures séparant les terrains privés de la
forét domaniale ne permettront aucun acces direct a cette forét et devront étre doublées d'une haie vive.

Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
boites aux lettres, coffrets de comptage électricité et gaz, et les portails d'acces qui seront métalliques et de forme simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de clotures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser impact résultant sur le site.

11d — Environnement

11e - Cispositions diverses

Aires ce uirculation et stationnement

Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini » a 'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICIE 1AUxc-12 STATIONNEMENT
Le statiornement de tout véhicule est interdit sur 'emprise de la voie de desserte, a 'extérieur de la parcelle.

Chague cpération doit satisfaire sur sa parcelle a ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepots et,
en fanstion des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues a I'entrée du
lot, hors cléture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagers et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées a I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.

Des espaces couverts et fermés devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes:
Les normes qui déterminent la surface des locaux fermés a réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, a la
création de surface de plancher de plus de 250 m? La surface des locaux affectés au stationnement des deux roues ne peut
dans le cas ou elle est exigible, étre inférieure au seuil minimal de 10 m?

- 1 m? affecté a ce local pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant & 30 % des
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étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public a 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement & réserver pour le stationnement des véhicules respectera 'une des normes
suivantes :
- Bureaux: 1 place pour 25 m2 de surface de plancher

En plus de ceux résultant de l'application de ces normes et en fonction de la nature de lactivité, des espaces
supplémentaires nécessaires au stationnement des véhicules des visiteurs et des véhicules utilitaires devront étre prévus.

Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places sera déterminé au prorata des surfaces de plancher de chaque
activité.

ARTICLE 1AUxc-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces paysagers remarquables identifiés au titre des dispositions de I'article L. 151-19 du Code de ['urbanisme :

I doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans un souci de
mise en valeur de cet élément qui contribue & I'identité urbaine et paysagére du quartier.

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés a raison d'un arbre»»»»»»
minimum de haute tige (14/16 minimum}) pour 200 m2 de la surface d'espaces verts. B pp o L
Ces espaces libres végétalisés a usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie Eje i:haéue, ) : p
Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de 'environnement, & raison dé's n?z'de' P 28
massif arbustif et 8 metres linéaires de haie pour 1 arbre, dans la limite du tiers du nombre d'arbres de paute,tige

préalablement calculé. e
2
Mobilier urbain S
2235332 3 1]
L] 233
L'opération intégrera le mobilier urbain nécessaire a la signalisation et 'éclairage public. -
& L] » 32003 4
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La réalisation d’arréts de bus sera prévue en fonction d'une étude d'ensemble du réseau de transport en commun.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxc-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE Vi

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUxca
SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous condition sont autorisées.

ARTICLE 1AUxca-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, exception faite du cas prévu a l'article 2 ;
Les mares et étangs existants devront étre protégés, leur comblement est interdit ;
les constructions & usage d'entrepdts & I'exception des cas prévus a [‘article 2 ;
les constructions & usage industriel & I'exception des cas prévus a l'article 2 ;
les constructions & usage commercial ;
les équipements hoteliers ;
le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis & autorisation au titre des
installations classées ;
- l'ouverture de terrains de camping et de caravaning, ainsi que ceux affectés a l'implantation d'habitations légeres de
loisirs dans le cadre des articles R.444.1 a 4 du code de ['urbanisme ;
- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ;
- les constructions liées a I'exploitation agricole.
- Risque Transport de matiéres dangereuses :
- Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions
- ou extensions d'Immeubles de Grande Hauteur (IGH), d'installations Nucléaires de Base (INB) ou
d'Etablissement Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.
- Dans les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les
suus-sols et les remblais.

ARTICLE 1AUxca-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

Les cccuoations et utilisations qui ne sont pas interdites en application de ['article précédent sont autorisées a condition
quel'ss slintégrent dans un schéma d'ensemble portant sur I'ensemble de la zone. Conformément aux Orientations
d'Aménayement et de Programmation du secteur de Gravois Sud, I'aménagement devra garantir une bonne insertion dans
le site et assurer des liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant. Il devra prévoir la réalisation
des équipements nécessaires au bon fonctionnement de I'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente et continue de
I'ensemble de la zone.

Sont admises sous condition :

- les constructions & usage d'habitation, uniqguement si elles sont destinées & des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance des batiments.

- les constructions & usage industriel sous réserve que 'emprise au sol ne dépasse pas 6000 m?.

- les constructions & usage d’entreposage a condition que la surface de plancher affectée & cet usage soit au plus égale
a 75% de la surface de plancher totale.

- Les installations classées sous réserve de ne pas provoquer de nuisances (sonores, olfactives...) incompatibles avec la
proximité de I'habitat et avec la sécurité et salubrité publique.

- Les exhaussements et affouillements des sols s'ils sont indispensables a la réalisation des types d'occupation et
d'utilisation du sol autorisés ou a I'aménagement paysager d'espaces libres.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :

- dans les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés a condition que
leur construction ou extension ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes. La démonstration de la
limite de I'atteinte a la sécurité des personnes fera ['objet d'une étude spécifique, soumise aux services
compétents.

- Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur
doit étre réalisée pour tout projet d'urbanisme.

e —
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxca-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

Si elle est destinée a étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Acces

Chagque parcelle bénéficiera d’un accés direct sur une voie ouverte a la circulation publique. Quand un terrain sera bordé de
plusieurs voies, 'accés ne sera prioritairement autorisé que sur la voie a moindre circulation ou statut. Des conditions de
sécurité et de visibilité correctes devront toujours étre remplies.

Chaque batiment devra étre accessible aux véhicules de sécurité, I'entrée aura une largeur de 6 métres minimum.
Voirie

Les voies présenteront une largeur d'emprise adaptée a limportance du trafic et de circulation piétons-cycles avec une
chaussee de largeur minimale de 7 métres & double sens et des trottoirs, a minima sur un coté de la voie. Ces trottoirs
seront accessibles aux handicapés et présenteront une largeur minimale de 2 métres.

L ] »
Les voies de toutes natures sont soumises a des conditions particuliéres de tracé, de largeur et de construction, ph™uede °,,
leur intégration dans le domaine public de la collectivité et de leur utilisation par les services publics tels que services»»3»»»

» » » » »

incendie, transports en commun, bennes & ordures. 5302’ a0 e

Cheminement pour piétons-cycles s

PIDPDIDIY

Des cheminements pour piétons et cycles, librement ouverts a la circulation publique, sont prévus pour favoriser ces modes ,
de déplacement en facilitant I'accessibilité, notamment vers le centre urbain. Ces circulations seront convefdatiigment

aménagées et plantées. La largeur de passage minéralisé ne sera pas inférieure a 2 métres. »
» »
Eclairage public it
L ]
» » »
Toute voie de circulation ouverte au public comportera un dispositif d'éclairage public. Tates’ S

ARTICLE 1AUxca-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau potable

et & l'assainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ifs seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.
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Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiues appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie a la parcelle ; stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés gu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas 1 litre par
seconde par hectare.

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de |a loi sur 'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'intitration 4 la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réscau divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunications, électricité) doit étre en souterrain
jusqu'a Iz limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations
dersemtle telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre
enterrée.

Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Desserte en gaz
Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévoir.

Traitement des effluents industriels
Le traitement des fumées odeurs autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau

collectif.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif pourront donner lieu a des dispositions
ou aménagements différents.

ARTICLE 1AUxca-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUxca-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en retrait de 'emprise publique de la voie de desserte, avec un recul minimal de 6
métres.

Le long des autres espaces publics, les constructions seront implantées en retrait en respectant un minimum de 4 métres.

e ————— e ———
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Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
reglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de la partie de batiment fa plus avancée.

ARTICLE 1AUxca-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit en retrait. S'il y a retrait, le recul des constructions par

rapport a fa limite séparative de propriété sera supérieur ou égal a la moitié de |la hauteur maximum de la construction, avec
un recul minimum de 4 metres.

ARTICLE 1AUxca-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ces constructions sont autorisées a condition qu'une distance minimum, égale a la moitié de la hauteur maximum du
batiment le plus élevé, soit respectée avec un minimum de 4 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et instailations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxca-9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol détermine la surface maximale occupée sur une parcelle par les constructions. |l est fixé a
50 % de I'emprise de ['unité fonciére.

ARTICLE 1AUxca-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage ou.
acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 14 métres.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUxca-11 ASPECT EXTERIEUR

L'aspect general des constructions et de leurs annexes sera étudié de fagon a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage tout particuliéerement le long des voies. Une attention particuliére sera portée & leur insertion par rapport aux
perspectives visuelles depuis I'espace public. Il pourra étre fait usage de I'article R111-27 du code de I'urbanisme.

De méme, les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées en harmonie avec les fagades
principales.

En cas d’extension, le projet devra s'harmoniser avec les constructions existantes.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs, parkings compris, en relation
avec les constructions.

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise sont admis. Les projets d'enseignes figureront au permis de
construire. Les enseignes seront installées exclusivement en applique sur les batiments ou sur la cléture, sans saillie.

11a - Parements extérieurs

Toutes les fagades des constructions visibles ou non de I'espace public seront traitées en limitant le nombre des matériaux
et des couleurs, en cohérence avec I'environnement général du secteur.

Les parements doivent présenter un aspect fini et donner des garanties de bonne conservation. Les enduits éventuels seront
grattés ou lissés.
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L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est interdit.
Les couleurs vives seront proscrites sauf en touches légéres. Les teintes neutres seront prédominantes.

11b - Toitures

Les toitures ne présenteront pas de pente supérieure a 20 degrés. Elles seront de teinte neutre, ni claire, ni vive.

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasses devront apparaitre sur la demande de permis de
construire et faire partie intégrante de I'architecture du batiment. A défaut d'un traitement architectural les harmonisant a la
construction, ils devront rester masqués & la vue depuis les espaces publics.

11c - Cl6tures

Les clbtures présenteront une hauteur uniforme de 2 métres, seront doublées d'une haie vive. En limite d'espace public, les
clétures seront constituées soit de grillage en treillis soudé plastifié de couleur verte et & maille rigide rectangulaire, soit de
grille verticale avec ou sans longrine. Selon la spécificité de I'activité (matériels informatiques ou de recherche...), des murs
pourront exceptionnellement étre autorisés avec une hauteur maximum de 2 métres. Les clotures séparant les terrains
privés de boisements existants ne permettront aucun accés direct & ces espaces et devront étre doublées d'une haie vive.

Sur les espaces publics, un traitement minéral sobre, au moins partiel et de méme hauteur, est imposé afin d'incorporer les
boites aux lettres, coffrets de comptage électricité et gaz, et les portails d'accés qui seront métalliques et de forme simple.

Dans le cas d'exigences réglementaires particuliéres, d'autres types de clotures pourront étre envisagés. Toute disposition
sera néanmoins prise afin de minimiser I'impact résultant sur le site.

11e - Dispositions diverses

Aires de circulation et stationnement :
Elles seront obligatoirement traitées en matériaux d'aspect « fini » & 'exclusion des simples empierrements ou stabilisés.

ARTICILE 1AUxca-12 STATIONNEMENT
Le stationnement de tout véhicule est interdit sur 'emprise de la voie de desserte, a I'extérieur de la parcelle.

Chaque npération doit satisfaire sur sa parcelle & ses propres besoins en stationnement. Notamment, pour les entrepdts et,
en fanntion des besoins et modes de fonctionnement, des places de stationnement poids-lourds seront prévues en entrée du
lot, hors cléture et hors emprise publique de voirie.

Dans le cas de parkings au sol, ceux-ci devront étre paysagers et distants de 2 métres minimum de la limite sur voie
publique et de 1 métre minimum des autres limites.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leurs parcelles les surfaces nécessaires au
stationnement en général et aux manceuvres des véhicules lourds en particulier.

Il sera exigé des aires de stationnement pour les deux roues pour les constructions destinées & I'habitation et les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux bureaux.
Des espaces couverts devront étre réalisés pour le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes : les
normes qui déterminent la surface des espaces ouverts & réserver au stationnement des deux roues s'appliquent, & la
création de surface de plancher de plus de 250 m La surface des espaces affectés au stationnement des deux roues ne
peut dans le cas ol elle est exigible, &tre inférieure au seuil minimal de 10 m,

- 1m? affecté & cet espace pour 50 m? de surface de plancher de bureau.

Cet espace sera dimensionné pour accueillir @ minima le nombre de deux roues suivant :
- 2parlogement
- 5% du nombre de places de stationnement dil pour les autres destinations.
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Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de places devra étre
déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement.

Enfin, conformément aux principes proposés dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains d'lle de France, les
établissements supérieurs devront prévoir pour le stationnement des deux roues une part correspondant @ 30 % des
étudiants et 10 % des actifs présents simultanément, et les autres lieux recevant du public a 5 % de la fréquentation
maximale instantanée.

Besoins en stationnement

Au minimum le nombre d'emplacement & réserver pour le stationnement des véhicules respectera 'une des normes
suivantes :

- Habitation : 2 places par logement

- Bureaux: 1 place pour 25 m? de surface de plancher

- Industrie: 1 place pour 100 m? de surface de plancher

- Entrepdt: 1 place pour 100 m? de surface de plancher

- Artisanat: 1 place pour 50 m? de surface de plancher

Au-dela des besoins liés & la présence des employés, les espaces nécessaires au stationnement des véhicules des visiteurs
et des véhicules utilitaires devront étre assurés sur la parcelle, hors emprise publique.

Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places sera déterminé au prorata des surfaces de plancher de chaque
activité.

Dans le cas de constructions & fréquentation complémentaire sur un méme terrain, un « foisonnement » pourra étre opéré
en réduction, sur justification écrite et dans la limite de 35% du cumul des places.

3 »
IEEREED]

Différe de réalisation : il est possible de différer la réalisation de places de stationnement si ['entreprise déclare _ﬁe pas en
avoir l'ufilité dans un premier temps, & condition que leur emprise soit réservée et que leur tracé apparaisse & la de.'mhgg?de
permis de construire, et que 'entreprise déclare s'engager a les réaliser dés que nécessaire. Ce différé ne pourra pas
dépasser 30% du total da.

ARTICLE 1AUxca-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES , T
Espaces paysagers remarquables identifiés au titre des dispositions de l'article L. 151-19 du Code de |'urbanisme :,

I doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent étre congus dans ur} $auci de
mise en valeur de cet élément qui contribue a l'identité urbaine et paysagére du quartier.

-

Espaces libres plantés

Les espaces non affectés aux constructions et aux voies de circulation devront étre traités par des plantations et des
pelouses. lls devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés & raison d'un arbre
minimum de haute tige (14/16 minimum) pour 200 m2 de ces espaces.

Ces espaces libres végétalisés & usage privatif devront couvrir une superficie minimale de 20 % de la superficie du terrain
d'assiette.

Des surfaces arbustives ou haies pourront étre substituées selon les nécessités de I'environnement, a raison de 5 m? de
massif arbustif et 8 métres linéaires de haie pour 1 arbre, dans la limite du tiers du nombre d'arbres de haute tige
préalablement calculé.

Collecte des déchets

Le stockage des déchets devra étre masqué a la vue depuis les espaces publics. Des espaces dédiés seront prévus a cet
effet.
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SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUxca-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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TITRE il
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

Le présent titre s'applique :
- a la zone agricole du PLU, zone A
- & la zone naturelle du PLU, zone N qui est protégée de toute urbanisation
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LAZONE A

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature non mentionnées a larticle A 2.

-Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d'lmmeubles de Grande Hauteur (IGH), d'Installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

- Dans les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les sous-
sols et les remblais.

Article A-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors

" ~qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Les constructions a usage agricole ainsi que les constructions a usage d'habitation ou d'activités directement liées
et nécessaires aux activités agricoles a condition que I'activité agricole soit exercée sur une surface au moins
égale a la surface minimum d'installation.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :
Dars les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés a condition que leur
construction ou extension ne portent pas atteinte & la sécurité des personnes. La démonstration de la limite de I'atteinte a la
sécuri'é des personnes fera l'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.
Dans es zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A-3 - ACCES ET VOIRIES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile et en
bon état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie
et de la protection civile.
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Article A-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux pubtics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif a la distribution d'eau potable

et a l'assainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d’eau potable,
d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concermnée qu’'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite. , . e
L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisé sous réserje quiume ', ,°
autorisation de rejet soit établi par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur najure; faire»»2»»

» » >

I'objet d'un prétraitement avant leur rejet au réseau. a3 s sy

Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées & favoriser la gestion deg eauy de |

pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutiisation pour des usages domestiques. e

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle,

des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas :1,Ii'tce: par»
»

seconde par hectare.

e

222
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Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier)." 250’
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a
limportance et & la nature de |'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'infiltration & la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunications, électricité) doit étre en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations
d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre
enterrée.

Les réseaux concessionnaires seront obligatoirement enterrés.

Desserte en gaz

Le raccordement des constructions aux réseaux publics de gaz est a prévoir.
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Traitement des effluents industriels

Le traitement des fumées odeurs autres évacuations gazeuses est obligatoire. Les eaux de ruissellement risquant de
contenir une proportion d’hydrocarbures et de produits nocifs (détergents) devront étre traitées avant le rejet dans le réseau
collectif.

Article A-5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n’est pas fixé de régle.

Article A-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 4 m minimum de I'axe des voies et emprises
publiques.

Article A-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait. La marge de retrait sera au moins égale a 6 m.

Article A-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

I'n"23¢ pas fixé de régle

Article A-9 - EMPRISE AU SOL

L'emprist: sol est fixée a 10%.

Article A-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 7 m au point le plus haut, cheminées et superstructures exclues.

Article A-11 - ASPECT EXTERIEUR

Rappel : selon 'article R. 111-27 du Code de I'urbanisme , le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre intégrées de maniére
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

Pour les batiments réalisés en bardage métailique (hangars agricoles) est préconisé I'emploi d'une couleur s'intégrant dans
{'environnement dans lequel ils sont.
Article A-12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors de la voie publique.
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ARTICLE A-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres existants doivent &tre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 A - Coefficient d’occupation du sol

NEANT
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CHAPITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction & I'exception de celles indiquées a I'article N-2

-Risque Transport de matieres dangereuses :
Dans les zones permanentes d'interdiction repérées sur le document graphique, toutes nouvelles constructions ou
extensions d'Immeubles de Grande Hauteur (IGH), d'installations Nucléaires de Base (INB) ou d'Etablissement
Recevant du Public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes et les INB.

- Dans les zones présentant un risque de remontées de nappes phréatiques repérées sur le document graphique : les sous-
sols et les rembilais.

ARTICLE N-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies :

Dans toute la zone :
Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ;

Les nonstructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ol elles sont
implantars et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Risque Transport de matiéres dangereuses :

Dane les zones intermédiaires : les ERP de plus de 100 personnes et les IGH sont autorisés & condition que leur
construction ou extension ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes. La démonstration de |a limite de ['atteinte & la
sécurié des personnes fera I'objet d'une étude spécifique, soumise aux services compétents.

Dans les zones vigilance et d'information repérées sur le document graphique. Une information du transporteur doit étre
réalisée pour tout projet d'urbanisme.

Dans le secteur Ns : Les constructions et les installations a condition d'étre nécessaires au fonctionnement des installations
sportives et de loisirs.

SECTION Il - CONDITIONS DE I'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N-3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

En cas de création d'une voie privée, celle-ci reste a la charge du ou des demandeurs (lotisseur ou pétitionnaire).

Si elle est destinée & étre intégrée dans le domaine public, elle devra étre congue en respect des prescriptions de la
collectivité publique concernée. A défaut cette voirie ne pourra étre reprise en gestion par la collectivité publique concernée
qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie
et de la protection civile.

... — ]
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ARTICLE N-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappels :
Les branchements aux réseaux publics seront conformes au réglement du gestionnaire relatif & la distribution d'eau potable

et a'assainissement ;

Toute construction ou installation doit obligatoirement étre branchée sur les réseaux publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, de gaz et de téléphone ;

Toute desserte en réseaux sur une voie privée est a la charge du ou des pétitionnaires.

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des prescriptions des collectivités
publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la
collectivité publique concernée qu'aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée
par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées :

En l'absence d'un réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel pourra étre admis sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur. Toutefois, dés lors qu'un réseau public existe ou viendrait a étre créé, toute
construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées devra étre raccordée, dans un délai de deux ans, a
ce réseau.
L'évacuation des eaux usées dans les riviéres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite. s ,
3020 )
» >
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L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau d'eaux usées pourra étre autorisée sous reserve, ;w une ——

autorisation de rejet soit etablie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire > >
I'objet d’un pré traitement avant leur rejet au réseau.

Eaux pluviales :

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de
pluie & la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur Ia parceTIe ,
des solutions susceptibles d'infiltrer ou de stocker les apports pluviaux, avec un débit de fuite qui n'excédera pas: ,1 Isti’e pary o

2233

seconde par hectare. eaas’

el
» .
» 3
»2)

Tout rabattage de nappe dans le réseau d'eaux pluviales est interdit (sauf pendant la durée normale d'un chantier).

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées (débourbées et déshuilées)
avant l'nfiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public.

ARTICLE N-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISE PUBLIQUE

Les constructions peuvent s'implanter & I'alignement ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre minimum.

Les constructions et installations nécessaire au service public ou d'intérét collectif, en cas d'implantation en retrait, la marge
de retrait est 0,30 m minimum.
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Toute extension de batiment ainsi que toute construction d'annexe (telle que définie dans le glossaire annexé au présent
réglement) devra étre située en prolongement ou en retrait de Ia partie de batiment la plus avancée.

ARTICLE N-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions peuvent étre implantées sur limites séparatives ou en refrait. En cas de retrait, celui-ci est de 1 métre
minimum.

Les constructions et installations nécessaire au service public ou d'intérét collectif, en cas d'implantation en retrait, la marge
de retrait est 0,30 m minimum.

ARTICLE N-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N-9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum est fixée & 20 % de la surface de l'unité fonciére ou du secteur dans lequel l'unité fonciére est
située si elle est d'une surface plus importante.

ARTICLE N-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La naiiteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage),
les 2uvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

La haute'rr totale des constructions ne doit pas excéder 12 métres par rapport au niveau du sol naturel.
Ne. sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les constructions et installations nécessaires au

service public ou d'intérét collectif d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques limposent.

ARTICLE N-11 ASPECT EXTERIEUR

U
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et des
paysages.

11a — Parements extérieurs

11b - Toitures
11c - Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a s'harmoniser avec la ou
les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11d — Environnement

11e — Dispositions diverses

Les dispositions particuliéres applicables aux constructions faisant I'objet d'une identification spécifique au titre de l'article L
151-16 a L151-19 du Code de I'urbanisme :

- est interdite la démolition des constructions anciennes, présentant un intérét architectural ou patrimonial, et en bon état de
conservation ou de réhabilitation

e —
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- tous les travaux exécutés sur un batiment identifié au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme doivent étre congus
dans un souci de mise en valeur des éléments contribuant 4 I'identité urbaine et architecturale spécifiques a la construction
ou I'ensemble de constructions considéré.

ARTICLE N-12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit
étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
:Es:;aces paysagers remarguables identifiés au titre des dispositions de l'article L. 151-16 a L151-19 du Code de
'urbanisme :

Il doit étre préservé et mis en valeur. Tous les travaux ou aménagements exécutés doivent &tre congus dans un souci de
mise en valeur de cet élément qui contribue & I'identité urbaine et paysagére du quartier.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT.

_ Y —
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ANNEXE
GLOSSAIRE

ABRI

Est considéré comme un abri (abri jardin, abri vélo, abri bois), une annexe d'une surface inférieure ou égale a 12 m* et
construite en matériaux naturels.
Cette construction présentera une pente de toit inférieure ou égale a 20°.

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. On peut dire aussi qu'i
délimite I'emprise du domaine public.

Il est soit conservé en |'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé (général ou partiel selon qu'il
concerne la totalité d'une voie ou seulement une section). L'alignement qui doit étre respecté & l'occasion de toute opération
de constructions, réparation, cléture peut étre porté & la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d'alignement
délivré par I'autorité compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite effective actuelle de I'emprise de cette
desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux propriétés riveraines.

AANEXE

Il s'agit d'un batiment situé sur le méme terrain que la construction principale. Il est non contigu a celle-ci, et n'est affecte ni a
I'baoitaticn, ni & I'activité.

APPUI

1) El2ment d'une construction qui supporte des charges importantes, ou vers lequel on reporte les charges des couvrements
ou 1ss planchers; une colonne, un pilier, un mur porteur, etc.

2) Ourage de magonnerie, de menuiserie ou de serrurerie sur lequel on peut s'accouder. Appui de baie : partie inférieure
d'une baie, sur laquelle repose la croisée.

BAIE

Désigne toute ouverture pratiquée dans un mur ou dans une toiture, ayant pour objet le passage ou I'éclairage des locaux
(porte extérieure, fenétre, chassis, vasistas, lucarne, soupirail, efc...)

NOTION DE BAIE ASSURANT OU N'ASSURANT PAS UNE VUE

Sont considérés comme des baies assurant des vues au sens du présent réglement :

- les fenétres non opaques ;

- les portes-fenétres non opaques ;

- les lucarnes ;

- les fenétres et chassis de toit ; dont 'allége est située a moins de 1m90 du plancher (y compris les ouvertures en toiture)
- les balcons ;

- les loggias ;

- les terrasses situées a plus de 0.60 m du terrain naturel.

_—— e ——————— e . . .
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Ne sont pas considérés comme baies assurant des vues au sens du présent réglement :

- les percements en sous-sol a condition que la hauteur de l'ouverture au point le plus haut soit inférieure a 0,80 m par
rapport au terrain naturel ;

- les portes pleines ;

- les ouvertures dont I'allége est située & plus de 1m90 du plancher (y compris les ouvertures en toiture)

- les ouvertures autres que celles mentionnées ci-dessus dont les dimensions sont inférieures ou égales 4 0.50m x 0.50m &
condition que ces ouvertures soient isolées les unes des autres d'au moins 0,50m et que la surface totale des ouvertures de
ce type n’excéde pas 5% de la surface de la fagade considérée ;

- les chassis fixes et verre translucide ou opaque ;

- les marches et palier des escaliers extérieurs ;

- les pavés de verre ;

- les terrasses inaccessibles (absence d'ouverture de toute nature donnant sur la terrasse) ;

- les terrasses situées a 0.60 m maximum du terrain nature! ;

- la modification des ouvertures existantes créant des vues ou leur remplacement, & condition quil n'y ait pas
d'agrandissement.

BALCON

Plate-forme & hauteur de plancher, formant saillie sur une fagade, et fermée par une balustrade ou un garde-corps.
Contrairement & une terrasse ou & un perron, un balcon n'est normalement accessible que par l'intérieur du batiment.

CHALET

Habitation principalement en bois, a loggia et toit débordant. 5 ssens
33

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL e

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant le nimbrd de
metres carrés de surface de plancher ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.
] »

223220
»

EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une légende spécifique aux documents graphiques de zonage du P.L.U. L

EMPRISE AU SOL

Au sens du présent réglement, I'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

ENDUIT

Mélange pateux ou mortier, avec lequel on recouvre une paroi de magonnerie brute, appelée support, en général pour lui
donner une surface uniforme et plane, et éventuellement, d'autres caractéristiques, a l'extérieur, pour la protéger des
intempéries et, souvent, constituer un parement uniforme & caractére décoratif.

FAGADE
Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a l'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles

intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments
de modénatures.

e e e .}
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FAITAGE

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées : le faitage constitue la ligne de
partage des eaux pluviales.

LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.

LOGGIA

Une loggia est une plate-forme abritée en retrait par rapport au nu de la fagade.

LUCARNE

Quverture ménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de l'air aux locaux sous combles. La lucarne se
différencie des chassis, tabatiéres, vasistas, et chassis de toits en pente par le fait que sa baie est verticale, et qu'elle est
abritée par un ouvrage de charpente et de couverture. La lucarne se compose d'une devanture, encadrée par-deux jambes
ou jambages et un linteau, de deux jouées, et d'une couverture qui peut étre a une, deux ou trois pentes. Principales variétés
jacobine & deux pans, capucine & trois pans, normande a demi-croupe, pendante dite meuniére.

ke 2

: lucarne & croupe, RERY 3
dite Jacobine, en dite capucine ou lucarne pendante, dite
nAtidre ou & chevalet "4 la capucine” dite normande meunitre, ou gerbidre

PIGNON

Mur extérieur qui porte les pannes d'un comble, et dont les contours épousent la forme des pentes de ce comble, par
opposition aux murs gouttereaux, situés sous les égouts des pans de toiture. Dans les immeubles modernes, on a pris
I'habitude d'opposer les pignons, qui ont en général peu d'ouvertures, aux murs des fagades, bien que la fagade principaie
de nombreuses constructions anciennes soit un mur pignon, souvent sur rue.

e e e — e = ae————— )
Modification simplifiée n° 4 du PLU - 14 novembre 2019 Page 142




PLACE DE STATIONNEMENT
Une place de stationnement aura les dimensions minimales suivantes :

@ Dimensionnement d'un stationnement automobile en bataille.

Perpendiculaire a la voie
Largeur: 250 m
Longueur ; 5.00 m

2.,50m

8
L

5,00m

¥ \

Ll

6,00m

Dégagement minimum : 6.00 m

@ Dimensionnement d'un stationnement automobile en épis.

Angle de 45° par rapport & la voie
Largeur : entre 2.25m et 250 m
Longueur : 5.00 m & la perpendiculaire

il

-

\

5.00m A

3.40m

Dégagement minimum : 3.50 m

@ Dimensionnement d'un stationnement automobile en épis.

Angle de 60° par rapport a la voie
Largeur : entre 225 met 2.50 m
Longueur : 5.00 m a la perpendiculaire

’?,_,‘5)/0,‘“,#

3,80m

Dégagement minimum : 4.00 m
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© Dimensionnement d'un stationnement automobile en créneau.

Paralléle a la voie
Largeur: 2.00 m
Longueur ; 5.80 m

5,80m

c ey PR TR
o |

8| L.
o =2 =

3,00m

Dégagement minimum : 3.00 m

RECULEMENT

Retrait donné a un mur ou a un ouvrage par rapport a un autre ou par rapport a un axe de référence. La servitude de
reculement est celle qui frappe une construction en saillie sur les alignements de la voie publique : aucun permis de
corstruirz ne peut étre accordé si les travaux envisagés ne comportent pas une mise a l'alignement, ou en retrait de celui-ci.

SURFACE DE PLANCHER :

Ellc est ¢gale & la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des
fagades apres déduction :

- des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
I'extérieus

- des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs

- des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1.80 métre

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes c'acces et les aires de manceuvre

- des surfaces de plancher des combles non aménageables

- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du Code de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune

- d'une surface égale a 10% des surfaces de planchers affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes
intérieures.

SOUBASSEMENT

Partie inférieure d'un mur, souvent en empattement de quelques centimétres sur le nu de la fagade, parfois aussi en retrait,
par arrét d'un enduit suivant une ligne horizontale a une quinzaine de cm au-dessus du sol.

—_— . ———
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TOITURE TERRASSE AMENAGEE
Une toiture-terrasse aménagée est un dispositif architectonique selon lequel la couverture d'un édifice peut étre utilisée

comme espace & vivre, et aménagée en conséquence. Cet espace doit étre accessible par une porte ou un escalier
permanent, il génere les mémes contraintes de retrait que les baies assurant une vue.

JUXTAPQSITION

Placement de plusieurs éléments de fagon trés proches au point qu'ils pourraient quasiment se toucher.
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